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DECRETO N° 4185, DE 26 DE JULHO DE 2012.
Regulamenta os paragrafos 2° e 6° do artigo 1°, da
Lei 3.100, 27 de outubro de 2.011, que dispde sobre
a concessdo onerosa de espaco aéreo de areas
publicas, delimitada pelo perimetro da Operacéo
Urbanistica "Novo Centro - Sua Nova Cidade",
lindeiras a area privada beneficiada e da outras
providéncias).

SERGIO RIBEIRO SILVA, Prefeito do Municipio de
Carapicuiba, no uso de suas atribui¢cdes legais,

DECRETA:

Artigo 1° - Este Decreto regulamenta, nos termos
dos paragrafos 2° e 6°, do artigo 1° da Lei Municipal 3.100, de 27 de outubro de
2.011, a concessao onerosa de direito real de uso de espaco aéreo de areas
publicas, delimitada pelo perimetro da Operagcdo Urbanistica “ Novo Centro —

Sua Nova Cidade” e limitrofes as areas privadas beneficiadas.

Artigo 2° - A concesséao de direito real de uso de
espaco aéreo, de que trata o artigo 1° desse decreto, sera outorgada, em razéo
da inviabilidade de competicdo, mediante inexigibilidade de licitacdo, para
construgdo, partindo de uma area privada, de area projetada sobre area publica
lindeira, mediante contrato, a ser firmado entre o Municipio e o concessionario
proprietario ou legitimo possuidor da referida area privada pelo prazo de até 90
(noventa) anos.

Artigo 3° - A concessao de espago aéreo, para fins
de construgdo de area projetada sobre area publica lindeira, para fins de uso
privativo, de acordo com os objetivos da Operacao Urbanistica “Novo Centro —
Sua Nova Cidade”, sera formalizada a titulo oneroso, mediante
contraprestacdo, a ser paga pelo concessionario, em area livre, ou em area

construida e/ou em recuperagédo de area publica, cujo valor, seja no minimo,



correspondente ao valor da area publica a qual corresponde o espago aéreo

publico utilizado.
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§ 1° - O pedido de concesséao sera instruido com:

| - Aindicagéo do espacgo aéreo, cuja utilizagdo para
construcado de area projetada pretende o requerente, juntamente com o

anteprojeto do empreendimento ou obra e respectivo memorial descritivo;

Il — documentos de identificacdo e de titularidade da

area privada da qual partira a area projetada;

Il — proposta de contraprestagcdo e respectiva

avaliagao econémica.

§ 2° - Para a apreciagao do pedido de concesséo,
pelo Executivo Municipal, sera necessaria a manifestagao prévia da Secretaria
de Negdcios Juridicos, quanto a conformidade do requerimento com a Lei
Municipal n® 3.100/11, quanto a localizacdo e delimitacdo do espaco aéreo
publico, quanto a contraprestacao ofertada, bem como em relacédo a eventuais

restricdes e/ou condigdes relacionadas ao uso do mesmo.

§ 3° - A avaliagdo econd6mica da contraprestacao,
que subsidiara o parecer juridico, devera ser realizada pela Secretaria de

Desenvolvimento Urbano e Habitagéo.

§ 4° - Realizada a avaliagdo e exarado o
competente parecer juridico, a concessao de espago aéreo de que trata este
Decreto sera avaliada pelo Prefeito Municipal que, se for o caso autorizara a
celebracao do contrato de concessao de direito real de uso de espaco aéreo de

area publica.



§ 5° - O contrato de concesséo sera firmado sob
condicdo suspensiva, que sO se considerara implementada com a outorga da
autorizagdo para a construgdo da obra, cujo alvara sera expedido apos a
aprovacao dos respectivos projetos, bem como, com o cumprimento da

contraprestacgao ofertada.

§ 6° - O Termo de Contrato, acompanhado do Alvara

de Autorizacéao, sera levado a Registro Imobiliario pelo concessionario.
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§ 7° - Com a inscricdo no Registro Imobiliario, o
concessionario passara a responder pelos encargos civis, administrativos e
tributarios, sendo que a area projetada construida e respectiva construcao
serdo consideradas como edificagdo, para fins de cobranca do imposto

imobiliario municipal e passam a fazer parte das caracteristicas do(s) imovel

(is).

§ 8° - A extingdo da concessao implicara no seu
cancelamento junto ao Registro Imobiliario, cuja iniciativa competira ao

Municipio.

§ 9° - A renovacgéao da concessao obrigara uma nova

oferta de contraprestacdo e um novo registro.

Artigo 4° - A concessao de uso de espago aéreo,
para os fins de construgdo de area projetada por sobre area publica, é
considerado direito resoluvel, cuja manutencédo fica sujeita as seguintes

condicoes:

I - Nao podera a éarea projetada sofrer

desvirtuamento quanto a sua finalidade;



Il - O concessionario devera observar, relativamente
a construcédo e manutencdo da estrutura da area projetada, os aspectos e

condigdes exigidos por esta lei, e as demais obrigagcdes da legislagao aplicavel.

Artigo 5° - A construcdo da area projetada em
espago aéreo de area publica depende de alvara de autorizagdo, a ser
expedido pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, apos a
aprovagao do projeto, quanto a localizagao e a delimitagdo do espacgo aéreo a
ser concedido que, levando em consideragao as diversas Zonas e Setores,
emitira parecer relativamente a conveniéncia e oportunidade, e bem assim em

relacdo aos aspectos, restricdes e condigdes minimas e exigidas por lei.

§ 1° - A revogacdo motivada da autorizagao implica

na revogagao da concesséao, que dar-se-a por razdes de interesse publico.
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§ 2° - Na hipétese do paragrafo anterior, a retirada
da estrutura dar-se-a por conta do Municipio, que fica responsavel por
indenizagdo ao concessionario, de valor correspondente a 1/90 avos por ano
que restar de prazo, calculado sobre o valor atualizado da contraprestacéo,
adicionado do valor da estrutura, depreciada na proporgcdo de 1/90 avos por
ano decorrido, ndo podendo, de qualquer modo, ultrapassar o seu real valor no

momento da revogagao.

Artigo 6° - A concessao de espaco aéreo e a
outorga da autorizagdo, para fins de construgcédo de area projetada sobre area
publica lindeira, deverdo atender, em relagado a estrutura e a sua posigcao, as
diretrizes a serem tracadas pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e

Habitacdo, observado os aspectos de:



I — Circulagao, definida a altura minima da sua base

em relacao a superficie do solo, no caso de vias publicas;

Il - Seguranga, que exigira o emprego de sistemas,
meétodos, técnicas e materiais adequados, considerando-se o seu maior ou

menor vao.

lll - Estética, pelo que devera harmonizar-se, quanto
ao volume, forma e cores, tanto em relagdo aos edificios e construcdes
existentes nos imoveis aos quais pertence, como em relagdo ao conjunto

arquiteténico formado com os demais, que lhe sdo adjacentes.
Artigo 7° - Extingue-se a concessao:

| - Pelo ndo implemento da condi¢ao suspensiva;

Il — Pelo ndo cumprimento da contraprestacdo no

prazo estipulado;

Il - Pelo advento do termo final;

IV - Pela revogagéo ou anulagao da autorizagéo e da

concessao.
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Paragrafo unico - Extinta a concessao:



| - As fachadas dos edificios deverao retornar ao
estado anterior, obrigando-se o proprietario, ex-concessionario, a remover a

construgéo da area projetada, no prazo que Ihe for marcado.

Il - As estruturas irremoviveis, as construgbes e
edificagdes, no caso de reversao, incorporar-se-d0 automaticamente ao

dominio publico.

Artigo 8° - Qualquer ato de oneragcdo ou de
transferéncia de construcdo ou edificagdo, e bem assim a transferéncia de
concessao por ato "inter vivos", depende de concordancia expressa do
Municipio, sob pena de nulidade, ressalvadas as hipoteses de sucesséo "causa

mortis", registrando-se o 6nus ou a transferéncia.

Artigo 9° - Além das regras previstas neste Decreto,
para concessao de uso de espacgo aéreo e para a outorga de autorizagao, para
a construgdo de area projetada sobre area publica lindeira, deverdo ser

observadas as demais normas da legislagao urbanistica municipal.

Artigo 10 - As despesas com a execugao do
presente Decreto, correrdo por conta de dotagdes orgamentarias, constantes

do orgamento vigente, suplementadas, se necessario.

Artigo 11 — Este Decreto lei entrara em vigor na

data de sua publicacéo.

Artigo 12 - Revogam-se as disposigcbes em
contrario.

Prefeitura do Municipio de Carapicuiba, 26 de julho
de 2012.

SERGIO RIBEIRO SILVA

Prefeito Municipal



Registrado e publicado em livro proprio,

Secretaria de Assuntos Juridicos nesta data.

DEILDE LUZIA CARVALHO HOMEM
Secretaria de Assuntos

Juridicos

na



