LEI N° 3.074, DE 28 DE ABRIL DE 2.011.
“Institui 0 Plano Diretor Participativo e Sistema de Planejamento
Integrado e Gestéo Participativa do Municipio de Carapicuiba, nos
termos dos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal , do capitulo
lll da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade e da Lei Orgéanica de Carapicuiba".

SERGIO RIBEIRO SILVA, Prefeito do Municipio de Carapicuiba,
usando das atribuicGes que Ihes sao conferidas por lei,

FAZ SABER que, a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1° - Em atendimento as disposi¢cdes dos artigos 182 e
183 da Constituicdo Federal e do Capitulo Il da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade - fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor Participativo do Municipio
de Carapicuiba.

TITULO |

DA CONCEITUAGAO, PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS
GERAIS

Capitulo |

Conceituacéo

Art. 2° - O Plano Diretor Participativo abrange a totalidade do
territdrio do municipio de Carapicuiba, € o instrumento basico da politica de desenvolvimento
urbano do municipio e integra o processo de planejamento municipal.

Art. 3° - Este Plano Diretor Participativo institui o Sistema de
Planejamento Integrado e Gestao Participativa, estabelece diretrizes e objetivos das politicas de
desenvolvimento urbano, regulamenta instrumentos urbanisticos e define ac¢des, programas,
projetos e obras a serem seguidos até o ano de 2021.

Paragrafo Unico - Entende-se por politica de desenvolvimento
urbano todas as politicas publicas municipais que atuam sobre o meio fisico, as relacionadas com
o urbanismo e desenvolvimento econémico e social, em Particular, uso do solo, meio ambiente,
habitacédo, localizacdo dos equipamentos sociais, saneamento, mobilidade e patrimdnio histérico.

Art. 4° - O Sistema de Planejamento Integrado e Gestdo
Participativa consiste na articulagdo do planejamento com a gestdo das politicas publicas e, de
acordo com o artigo 4° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade,
compreende 0s seguintes instrumentos:

I. Plano Diretor Participativo;

[I. Plano Plurianual,

[1l. diretrizes or¢gamentdrias e orgamento anual;
IV. planos, programas e projetos setoriais;

V. planos de desenvolvimento econémico e social.



8§ 1° - Todos os instrumentos referidos no “caput” deste artigo
devem ser elaborados por meio de processos participativos.

§ 2° - O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgcamentarias e 0
Orcamento anual devem incorporar as diretrizes e as prioridades contidas neste Plano Diretor
Participativo e serem elaborados utilizando uma metodologia que garanta uma gestdo
orcamentdria Participativa, de acordo com os artigos 40 e 44 do Estatuto da Cidade.

§ 3° - O Plano Plurianual sera elaborado no primeiro ano de cada
administragdo municipal, de acordo com os principios, diretrizes e objetivos estabelecidos neste
Plano Diretor Participativo.

Capitulo Il

Dos Principios e Diretrizes Gerais da Politica de
Desenvolvimento Urbano

Art. 5° - A Politica de Desenvolvimento Urbano a ser desenvolvida
pelo municipio de Carapicuiba devera estar fundamentada nos seguintes principios:

I. funcéo social da cidade;
. func@o social da propriedade;

lll. direito & cidade para todos, compreendendo o direito a terra
urbana, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte, aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer;

IV.desenvolvimento sustentavel;

V. justica social;

VI. equidade;

VII. reducao da desigualdade;

VIII. sustentabilidade ambiental;

IX. universalizag&o da mobilidade e acessibilidade;

X. fortalecimento do setor publico e das suas funcbes de
planejamento e fiscalizagéo;

XI. gestdo democratica e participativa.

Art. 6° - A cidade cumpre sua funcédo social quando:

I. garante o direito a cidade, definido no artigo 5°, inciso Il desta
Lei;

Il. proporciona condi¢cbes para o desempenho de atividades
econdmicas;

[ll. garante a preservagdo do patriménio ambiental e cultural e da
paisagem urbana;

IV. possibilita os espacos de referéncia e identidade urbana;

V. cria mecanismos de participacdo, informacdo, comunicacéo e
controle social entre o Poder Publico municipal e o cidaddo e suas diversas formas de
organizagao.

Art. 7° - A propriedade imobilidria cumpre sua funcao social
guando, respeitada a funcdo social da cidade, for utilizada de acordo com o estabelecido neste
Plano Diretor Participativo e de forma compativel com:

I. a capacidade da infra-estrutura, equipamentos e servigos
publicos disponiveis;



Il. a preservacdo do meio ambiente e a preservagdo do patrimdnio
cultural e urbano;

lll. as necessidades dos cidaddos quanto a implantagdo de
equipamentos sociais e areas verdes;

IV. a seguranga, bem-estar e salde de seus usudrios e vizinhos;

V. as necessidades de implantagdo de projetos de habitacdo de
interesse social.

Art. 8° - Na Politica de Desenvolvimento Urbano deverdo ser
observadas as seguintes diretrizes:

I. compatibilizagdo entre o desenvolvimento econdmico e urbano e
a sustentabilidade ambiental e social,

Il. inclusdo social e urbana, evitando que a populacdo de baixa
renda seja excluida dos beneficios gerados pelo desenvolvimento urbano;

lll. reducdo das desigualdades territoriais, em todas as politicas
urbanas desenvolvidas no municipio;

IV. inclusdo em todas politicas urbanas, o respeito aos Direitos
Constitucionais, sem distincdo de qualquer natureza;

V. combate a desigualdade de racga, cultura e género, por meio de
acles afirmativas para sua correcdo e promocado de igualdade de acesso a fruicdo de bens,
servigos e oportunidades nas esferas publico e privada;

VI. combate ao uso especulativo da terra e iméveis urbanos, que
resulte na sua subutilizacdo ou néo utilizagdo, assegurando o cumprimento da funcéo social da
propriedade;

VII. garantia da justa distribuicdo dos beneficios e 6nus
decorrentes do processo de urbanizacdo, recuperando e transferindo para a coletividade a
valorizacdo imobiliaria decorrente da acao do Poder Publico Municipal;

(Cont. Autografo de Lei n°® 1.285/2011)

VIIl. aumento da eficiéncia da cidade, ampliando os beneficios
sociais e reduzindo os custos operacionais para os setores publico e privado;

IX. promogédo da eficiéncia dos investimentos publicos e privados
em termos sociais, econdmicos, urbanisticos e ambientais;

X. reconhecimento e regularizacdo fundiaria e urbanistica dos
assentamentos existentes, desde que sua urbanizac@o seja compativel nao impliquem risco a
seguranca dos moradores e sejam compativeis com o interesse publico e social e o respeito as
condi¢Bes ambientais;

Xl. subordinacdo da realizacdo de parcerias entre os setores
publico e privado ao atendimento do interesse publico, da funcéo social da cidade e dos objetivos
deste Plano Diretor Participativo;

XIl. priorizacdo do transporte coletivo publico em relacdo ao
individual na utiliza¢&o do sistema viario principal;

XIll. garantia de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e
locomocéo mobilidade reduzida em todos os espacos de uso publico;

XIV. protecdo ao meio ambiente e ao patrimdnio historico;

XV. estimulo a recuperagdo da memdria do municipio, como
aspecto indispenséavel da formacao de sua identidade.

TITULO Il

DOS OBJETIVOS E ACOES DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO



Capitulo |

Do Uso do solo

Art. 9° - A politica de uso do solo tem como objetivo geral
promover a estruturacéo da cidade e o ordenamento territorial de modo a harmonizar as atividades
econdmicas com a qualidade de vida dos moradores e a preservagdo do ambiente natural e
cultural.

Paragrafo Unico - O objetivo geral estabelecido no “caput’
desdobra-se em objetivos especificos a seguir enumerados seguidos das agbes a eles
correspondentes:

I. controlar o adensamento construtivo, garantindo sua
compatibilizacdo com a infraestrutura urbana existente e a prevista, de acordo com as
caracteristicas de cada area homogénea, por meio de:

a) diretrizes de ocupacado e de uso diferenciadas que respeite as
diretrizes estabelecidas nesta lei para as area homogénea,;

b) revisdo da legislacdo que disciplina do uso e ocupacéo do solo.

Il. consolidar as centralidades existentes e estimular a formacédo de
novas, de acordo com o Mapa 07 integrante desta lei, aproximando servigos e comércio dos locais
de moradia e qualificando os bairros por meio de:

a) investimentos em infraestrutura para qualificar as centralidades
existentes;

b) incentivos a localizacdo de comércio e servicos publicos e
privados nas centralidades de bairro;

¢) interligacdo dos centros de bairros com as estacdes e terminais
de transporte coletivo;

d) melhoria das areas publicas e de calcadas.

lll. Ampliar as areas com vegetacdo e as areas permeaveis
melhorando o meio ambiente urbano e combatendo enchentes, por meio de:

a) revisdo da legislacéo de uso e ocupacéo do solo estabelecendo
taxas de permeabilidade para novos empreendimentos;

b) plantio de arvores nas ruas, nas pracas, nos parques publicos e
ao longo das vias de fundo de vale nas interligacbes entre as Zonas Especiais de Interesse
Ambiental - ZEIA;

¢) aumento da vegetacdo nos parques publicos;
d) utilizacdo de pavimentacao drenante em vias locais;

e) estudo de dispositivos para retardar a chegada das aguas
pluviais no sistema de drenagem urbano.

IV. evitar a proximidade ou conflito entre usos incompativeis ou
inconvenientes, por meio de:

a) regras na lei de uso e ocupacéo do solo;

b) aperfeicoamento do controle do processo de ocupacédo do solo,
mediante monitoramento, fiscalizac&o e estruturagdo de um sistema de informacéao;

c) implementacdo de estrutura institucional para possibilitar o
controle e fiscalizacdo do uso e ocupacéo do solo.

V. elaborar legislagdo especifica de estudo de impacto de
vizinhanca baseada nas diretrizes das areas homogéneas estabelecidas nesta lei.



Capitulo Il

Do Desenvolvimento Econdmico

Art. 10 - A politica de Desenvolvimento Econdémico tem como
objetivo geral fomentar a implantagéo de atividades econdmicas que gerem renda e emprego para
0 municipe.

Paragrafo Unico - O objetivo geral estabelecido no “caput’
desdobra-se em objetivos especificos a seguir enumerados seguidos das agbes a eles
correspondentes:

I. promover o desenvolvimento econémico local, para que o0s
trabalhadores do municipio nele exergcam suas atividades, por meio de:

a) promocao de estudo para a identificacdo dos segmentos
industriais compativeis com a inser¢cdo regional do municipio que se enquadrem como nédo
poluentes e que ndo gerem impacto de vizinhanca, observadas a legislacdo estadual e federal
pertinente;

b) reviséo da Lei n® 1.652 de 16 de dezembro de 1993 e Lei 1.727
de 30 de outubro de 1994 que estabeleceu incentivos para a instalacéo de inddstrias no municipio.

. fortalecer e potencializar a vocagédo de Carapicuiba como pdlo
de comeércio e servi¢os na regido Oeste da RMSP por meio de:

a ) estimulo a implantagdo de atividades comerciais e de servi¢os
de grande porte na area de Reurbanizacéo Planejada | e Il definidas nesta lei;

b) incentivo a verticalizagdo voltada as atividades de servi¢os;
c) fortalecimento do comércio local, nas centralidades de bairro;

d) estimulo, por meio de acdes de marketing, ao consumo nho
comeércio local,

N

e) incentivo a construcdo de shopping center ou conjuntos
multifuncionais que abriguem também servicos e lazer.

I1l. fortalecer e potencializar a vocagdo turistica e cultural da Aldeia
de Carapicuiba, por meio de:

a) promocdo do turismo histérico e cultural dando suporte
continuado as manifestagfes culturais e festas populares;

b) qualificacdo da infraestrutura da regido minimizando o impacto
no sistema viario;

c) ampliagdo dos equipamentos para recebimento de turistas,
como estacionamentos, banheiros e outros equipamentos de suporte a atividade turistica;

d) incentivo a construcdo de centro de eventos na area
homogénea de Protecao e Urbanizacdo Controlada definida nesta lei, para dar suporte a vocacao
turistica da regido.

IV. qualificar a méo-de-obra local, de forma direta ou em parceria,
por meio de:

a) promocao de cursos profissionalizantes para jovens e adultos;
b) incentivo aos servicos voluntarios de formacao de cidadéos;
¢) promocéo de cursos para qualificacdo de empreendedores.

V. apoiar, financiar e desburocratizar a implantacdo de atividades
econdmicas, por meio de:

a) incremento da atuacao do “Banco do Povo” no financiamento as
pequenas empresas e incubadoras;



b) apoio ao financiamento das atividades que promovam o
desenvolvimento econdmico do municipio;

c) promocdo de programas de regularizacdo administrativa e
tributaria das atividades instaladas no municipio;

d) diminuicdo da burocracia para a instalacdo e funcionamento das
empresas.

VI. criar formas alternativas de geracéo de renda, por meio de:

a) incentivo e a promocao do associativismo e o cooperativismo
nas comunidades;

b) orientacdo e e suporte as atividades de coleta seletiva e
reciclagem de residuos solidos, observando o cuidado com a origem e a periculosidade e toxidade
dos materiais.

VII. organizar o comércio ambulante de produtos licitos e criar
mercados populares, por meio de:

a) destinacdo de areas especificas para a implantacdo de
mercados populares;

b) implantacdo de bolsGes para ambulantes em local adequado
sem a perda de espago publico;

¢) incentivo a organizacao e formalizacao das atividades informais.

Capitulo llI
Da Mobilidade Urbana

Art. 11 - A politica de Mobilidade tem como objetivo geral
estruturar a rede vidria e criar um sistema articulado de transporte coletivo, reduzindo seu custo e
aumentando sua qualidade e a eficiéncia.

§ 1° - O objetivo geral estabelecido no “caput” desdobra-se em
objetivos especificos a seguir enumerados seguidos das agfes a eles correspondentes:

I. estabelecer hierarquia viaria de acordo com a classificacdo de
vias utilizadas pelo Departamento Nacional de Transito — DENATRAN;

II. qualificar o sistema viario, eixos e vias principais, facilitando a
ligacdo entre os bairros, por meio de:

a) complemento do sistema viario com a abertura de novas vias e a
interligacdo de vias existentes criando novas opcgdes de circulacdo no sentido Norte-Sul e Leste-
Oeste;

b) melhoria da pavimentacéo das vias com a adogéo de sistemas
alternativos e eficazes;

C) intervencao prioritaria nas vias estruturais e coletoras, de grande
circulacéo;

d) instalacéo de sinalizagéo indicativa, nome de ruas e servi¢os.

lll. melhorar a fluidez do trafego, prevenindo acidentes e
congestionamentos, por meio de:

a) organizacdo do transito com a implantacdo de sinalizacdo
adequada e medidas de seguranca necessarias;



b) organizagdo da circulacdo de veiculos com prioridade para o
transporte coletivo;

c) estabelecimento de rotas e horéarios para disciplinar a circulagao
de veiculos de carga pesada;

d) campanhas periddicas de educagdo e conscientizacdo no
transito;

e) fiscalizacéo continua e rigorosa;

f) garantia de condi¢cbes adequadas a circulacdo de pedestres,
ciclistas e a acessibilidade de pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

g) incentivo ao uso da bicicleta e criagcdo de rede de ciclovias;

h) a reducdo de barreiras urbanisticas e a garantia de meios de
mobilidade e acessibilidade para as pessoas com deficiéncia;

i) a criacdo de norma para a adequada execucdo de calcadas e de
um programa de reconstrucdo de calcadas proprias a circulacdo dos pedestres e de pessoas com
deficiéncia.

IV. implantar um sistema articulado de transporte coletivo,
ampliando a cobertura e otimizando a rede, tornando-o mais acessivel e confortavel, procurando
integrar as linhas dos sistemas municipal e regional, estudando a reducéo e unificacdo de tarifas,
por meio de:

a) reducdo dos custos efetivos do sistema de transporte coletivo
para 0s usuarios;

b) reestruturacdo do sistema de transporte coletivo do municipio,
revendo a forma de prestagdo do servigo e as concessdes, visando:

1. a ampliacdo da oferta, frequéncia e qualidade do transporte
coletivo;

2. o estudo para reestruturacao de linhas interligando os centros de
bairro e ampliando o niumero de vias servidas pelo transporte publico;

3. 0 estudo de viabilidade para a implantacdo de corredores de
circulacdo exclusiva ou prioritaria de énibus;

4. criacdo de terminal de Onibus interligado a Estacdo da CPTM
Santa Therezinha visando atender os bairros da regido Oeste da cidade tendo como principal via
arterial a marginal do corrego Cadaval, no sentido de desafogar o terminal central;

5. estudo para implantacdo de novos terminais nos bairros de
forma a desconcentrar o volume de veiculos na regido central e gerar uma melhor distribuicao das
linhas.

V. fazer gestdes junto ao Governo do Estado para a integracéo
tarifaria das linhas de énibus intermunicipal com a ferrovia e as linhas municipais;

VI. fazer gestdes junto ao Governo do Estado para ampliar o
atendimento das linhas intermunicipais de énibus, ampliando a frequéncia e as areas servidas no
municipio;

VII. regulamentar o transporte de vans e micro énibus;

VIII. criar novos acessos ao municipio, melhorar os existentes e
rever a situagdo dos pedagios, por meio de:

a) qualificacdo dos acessos a cidade e a negociagdo de acesso ao
rodoanel;

b) ampliacdo das alcas de acessos a cidade previstas no Mapa 1 —
Sistema Viério;



C) gestdo junto ao Governo do Estado e a Concessionaria do
Rodoanel visando a revisédo e o aumento do repasse de recursos obtidos com o pedagio, como
contrapartida pelo significativo aumento do transito no municipio;

d) gestdo junto ao Governo do Estado para a construgido de
acesso, entrada e saida ndo pedagiadas pelo Rodoanel.

IX. fiscalizacdo intensiva do transporte escolar;

X. fazer gestbes junto ao governo do Estado e ao municipio de
Barueri para implantagéo de ligacdo por meio de Veiculo Leve sobre Trilhos — VLT entre Barueri e
a Estacdo Carapicuiba da CPTM;

Xl. criar alternativas para suprir a necessidade de éareas de
estacionamento, por meio de:

a) incentivo a construcéo de estacionamentos verticais;

b) criacdo de bolsdes de estacionamento tarifado préximos ao
centro e as areas de lazer,

c) fiscaliza¢do impedindo o estacionamento sobre as cal¢adas.

§ 2° - Lei especifica, no prazo de 180 dias, devera criar o Conselho
de Transito, Transporte e Mobilidade, definindo sua composi¢éo e atribuicbes em consonancia com
a legislacéo estadual e federal pertinente.

Art. 12 - Para fins do disposto no inciso | do paragrafo Unico do
artigo anterior, o Sistema Viario do municipio sera composto pelos seguintes tipos de vias:

l. vias Arteriais;
Il. vias Coletoras;
Il. vias Locais.

Art. 13 - As Vias Arteriais formam a estrutura viaria principal do
municipio, recebem os fluxos veiculares das vias coletoras e locais, permitem a articulacdo e o
deslocamento entre os pontos extremos das regides do municipio e fazem a interligagdo com os
municipios vizinhos.

Paragrafo Unico - As Vias Arteriais sdo caracterizadas por
interse¢Bes em nivel, geralmente controladas por seméaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros
e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade.

Art. 14 - As Vias Coletoras sdo aquelas destinadas a coletar e
distribuir o trénsito de entrada e saida entre as vias locais e as vias arteriais e de transito rapido,
possibilitando o transito de passagem dentro das regides da cidade e acesso aos lotes.

Art. 15 - As Vias Locais sdo aquelas caracterizadas por
interseccBes em nivel ndo semaforizadas, destinadas apenas ao acesso local ou a area restritas,
nas quais a acessibilidade é prioritaria em relacéo a circulacdo, permitindo acesso a lotes, e seu
fluxo veicular é interrompido.

Art. 16 - As Vias integrantes da estrutura viaria principal do
municipio se encontram relacionadas e indicadas no Quadro 1 e Mapa 1, integrantes desta Lei.

Paragrafo Unico - O Plano Municipal de Mobilidade previsto no
artigo 19 desta lei podera rever a classificagcao das vias, substituindo o quadro e o mapa citados no
“caput”.

Art. 17 - Para implantar a estrutura viaria principal do municipio,
ficam definidas como prioritarias as seguintes intervencoes:

I. abertura de novas vias;
II. implantacdo de passagens de nivel e viadutos;

lll. qualificacdo de vias existentes, com ampliacdo do leito
carrocavel, calcadas e sinalizacao.



Paragrafo Unico - As intervencdes de que trata o “caput” deste
artigo se encontram relacionadas e indicadas no Quadro 2 e Mapa 2, integrantes desta Lei.

Art. 18 - Para implantar a estrutura cicloviaria do municipio, fica
definida a ciclovia ou ciclofaixa onde couber, que interliga os quatro parques municipais,
acompanhando o trajeto de vias arteriais.

§ 1° - A ciclovia esta indicada no Mapa 2 integrante desta lei.

§ 2° - Além dessa ciclovia, poderdo ser criadas ciclofaixas em
outras vias, onde serd prioritaria a circulacédo de bicicletas.

§ 3° - Nos terminais de transporte coletivo e nos pontos finais de
parada de 6nibus de grande fluxo e associados a equipamentos publicos deverdo ser implantados
bicicletérios.

§ 4° - O Poder Publico Municipal devera desenvolver campanhas
educativas visando estimular o uso da bicicleta como meio complementar de transporte, assim
como aumentar a seguranca na sua utilizacdo, buscando ampliar o respeito dos motoristas e dos
cidaddos em geral pelos ciclistas.

Art. 19 - Com base nos objetivos, diretrizes e acdes enunciados
nesta Lei, o Executivo elaborara o Plano Municipal de Mobilidade, estabelecendo, no minimo:

I. revisdo da hierarquizagao das vias para organizagéo do trafego;

. definicdo detalhada do sistema viario principal com os tracados
definitivos das vias arteriais;

[ll. mecanismos de integracdo entre o sistema de transporte
coletivo municipal e sistemas de transporte coletivo intermunicipal e metropolitano;

IV. hierarquizacgéo e integracdo dos sistemas de transporte coletivo
estrutural e local;

V. distribuigdo geogréfica dos terminais e paradas de dnibus;

VI. definicdo dos locais prioritarios para a implantacdo, de abrigos
e pontos de Onibus, a distancia minima obrigatéria entre eles e um programa para sua
conservacado e manutencao;

VII. implantagdo de mobiliario urbano nos terminais, especialmente
bicicletarios, lixeiras e bancos;

VIIl. garantia da acessibilidade de todos, inclusive das pessoas
com deficiéncia e mobilidade reduzida, ao sistema publico de transportes do municipio;

IX. definicdo das rotas dos veiculos de carga pesada;

X. tracado definitivo das ciclovias e ciclofaixas, assim como
localizacéo dos bicicletarios;

XI. identificagdo dos percursos dos pedestres, para sua
implementacéo e qualificacéo.

Paragrafo Unico - O Plano Municipal de Mobilidade devera ser
elaborado e divulgado para debate, pelo Poder Plblico municipal no prazo de 360 dias a partir da
entrada em vigor desse Plano Diretor Participativo.

Capitulo IV
Da Habitacéo

Art. 20 - A Politica de Habitac@o tem como objetivo geral ampliar a
gualidade de vida no municipio gerando condic6es dignas de moradia incluindo seguranca na
posse, urbanizacdo adequada e infraestrutura e reduzindo substancialmente as necessidades
habitacionais do municipio, tanto no que se refere ao déficit quantitativo quanto a inadequacao
habitacional.



Paragrafo Unico - O objetivo geral estabelecido no “caput’
desdobra-se em objetivos especificos a seguir enumerados seguidos das acbes a eles
correspondentes:

I. promover, estimular e ampliar a producdo de Habitagéo de
Interesse Social e de Mercado Popular no municipio, tendo em vista a reducdo do déficit
habitacional, por meio de:

a) identificagdo e delimitacdo de &reas definidas como Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS 2 de acordo com o estabelecido no capitulo Il do titulo Il
desta lei;

b) elaboragdo de Lei de Habitagdo de Interesse Social com
parametros e indices construtivos especificos;

c) desenvolvimento de programas de producdo habitacional por
parte do municipio e incentivo para a promocao privada de HIS e HMP;

d) prioridade de atendimento a populacdo moradora no municipio,
com o estabelecimento de regras claras de enquadramento e selecao;

e) acdo integrada com as concessionarias de servigos estaduais
para a implementacéo de tarifas sociais minimas de agua, esgoto, energia elétrica e gas nas areas
de interesse social.

II. promover a regularizacdo urbanistica e fundidria de
assentamentos precérios existentes no municipio reduzindo a inadequacéo habitacional, por meio
de:

a) identificagdo e delimitacdo de &reas definidas como Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS 1 de acordo com o estabelecido no capitulo Il do titulo Il
desta lei;

b) implantacdo de programas de urbanizacdo e regularizacédo
fundiaria e de melhoria e legalizagédo das moradias existentes;

c) complemento da urbanizacdo nas areas que apresentem
infraestrutura incompleta;

d) regularizagéo dos loteamentos e legaliza¢do da moradia;

e) construcao de novas unidades destinadas as familias removidas
por necessidade de obras de urbanizacdo e de &reas de risco;

f) fazer gestdes junto a Ministério Publico, Cartérios de Registro de
Imoveis e Poder Judiciario para agilizacéo dos procedimentos necessarios para a regularizacéo de
imoéveis.

[1I. inibir a expansao de assentamentos irregulares por meio de:

a) notificacdo ao Ministério Publico para punicdo e cobranca do
loteador irregular;

b) promocgédo de programas educativos aliada a fiscalizacdo para
evitar a construcdo em &reas improprias e adensamento do assentamento;

c) instalacdo de canal de comunicacdo para a populagéo
denunciar, facilitando a agdo da fiscalizag&o.

IV. estimular a construgdo de empreendimentos habitacionais
garantindo qualidade de ocupagéo, por meio de:

a) orientacdo e o estimulo a producéo de habitacdo por setores
privados nas areas com infraestrutura e acesso a servigos e equipamentos;

b) revisdo do Codigo de Obras;

c) agilizagcéo da aprovagéo de empreendimentos habitacionais.

V. dar tratamento e controlar a ocupacdo de &reas de risco, por
meio de:
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a) contencdo da ocupacdo de areas inadequadas que oferegcam
risco a vida;

b) retirada de moradores que ocupem areas que oferecam risco a
vida, transferindo-os para solu¢des habitacionais adequadas;

C) reurbanizagdo das areas desocupadas e as que se encontram a
beira de corregos para evitar a ocupacéo.

VI. dar tratamento legal aos loteamentos fechados irregularmente
por meio de:

a) acOes administrativas e judiciais com o objetivo de sanar a
irregularidade;

b) elaboracdo de lei especifica que trate da possibilidade de
regularizacao de loteamentos fechados, respeitado o interesse publico e a viabilidade urbanistica,
relacionada a concesséo de direito real de uso onerosa e a criagao de fundo para a implantacao de
espacos de uso publico e equipamentos urbanos e comunitarios nas areas da cidade mais
carentes desses espacos, como forma de contrapartida urbanistica e ambiental prevista no
paragrafo segundo do artigo 51 da Lei federal 11.977 de 7 de Julho de 2009 (Minha Casa Minha
Vida)

Art. 21 - Para fins do disposto nos incisos | e Il do “caput” deste
artigo ficam definidos:

|. Habitacédo de Interesse Social - HIS é a moradia que se destina
as familias com renda igual ou inferior a R$ 1.740,00 (um mil, setecentos e quarenta reais), com
padrdo de unidade habitacional com até 60m2 (sessenta metros quadrados) de area construida
computavel, 1 (um) sanitério e até uma vaga de garagem a cada 3 (trés) unidades habitacionais.

Paragrafo Unico - Para efeito de atualizagdo anual da renda
familiar relacionada a definicdo de habitacdo de interesse social — HIS do inciso | do “caput”,
devera ser usado o indice nacional de precos ao consumidor amplo — INPC (indice Nacional de
Precos ao Consumidor), determinado pelo IBGE para cada exercicio.

Il. Habitacdo de Mercado Popular € a moradia que se destina as
familias com renda superior a R$ 1.740,00 (um mil, setecentos e quarenta reais) e igual ou inferior
a 10 (dez) salarios minimos, com padréo de unidade habitacional com até 80m?2 (oitenta metros
guadrados) de area construida computavel, até 2 (dois) sanitarios e até uma vaga de garagem por
unidade;

lll. assentamentos precarios sao por¢Bes do territorio onde
predominam moradores de baixa renda, cujas moradias apresentam algum tipo de caréncia do
ponto de vista construtivo, de infraestrutura urbana e de habitabilidade.

Art. 22 - Com base nos objetivos, diretrizes e acdes enunciados
nesta lei, o Poder Publico Municipal elaborard o Plano Municipal de Habitagdo - PMH, de acordo
com as exigéncias federais de adesdo ao SNHIS, contendo no minimo:

I. diagnéstico das condi¢cdes de moradia no municipio;
II. identificacdo das demandas;

lll. detalhamento dos objetivos, diretrizes e acdes estratégicas para
a Politica Municipal de Habitacéo definida nesta lei;

IV. programas e projetos propostos, incluindo fontes de recursos,
formas de contrato e condi¢Bes de retorno do financiamento;

V. defini¢do dos critérios de priorizacdo dos programas e projetos;

VI. definicdo de metas de atendimento da demanda, com prazos;
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VII. critérios de priorizacéo para atendimento da demanda.

Paragrafo Unico - O Plano Municipal de Habitacdo devera ser
elaborado e divulgado para debate, pelo Poder Publico Municipal no prazo de 360 dias a partir da
entrada em vigor desse - Plano Diretor Participativo.

Art. 23 - Deverao ser garantidas todas as condi¢cdes necessarias
para adesdo plena do municipio ao Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS),
articulando a politica municipal as politicas estadual e federal para ampliar a destinacdo de
recursos para a promocao de programas habitacionais.

Art. 24 - Em complementacdo ao Plano Municipal de Habitacdo o
Executivo dever elaborar:

I. Plano de Regularizagdo Fundiaria, incluindo, no minimo, os
aspectos de:

a) diagnéstico das condi¢bes fundiarias;
b) identificag&o de alternativas de regularizacéo;

¢) instrumentos juridicos de regularizacdo fundiaria utilizados pelo
programa;

d) prioridades de atendimento.

II. Plano Municipal de Reducao de Riscos, incluindo, no minimo, os
aspectos de:

a) método e procedimentos adotados no mapeamento das areas
de risco;

b) indicagéo de alternativas de intervencg8es estruturais;

¢) alternativas habitacionais para a populacdo removida das areas
de risco;

d) propostas para evitar a reocupag¢do das areas de risco que
foram atendidas por programas habitacionais;

e) estimativa de custo das interven¢des estruturais;
f) critérios para priorizacéo das intervencgdes.

Paragrafo Unico - Os planos de que tratam os incisos | e |l deste
artigo deveréo ser elaborados e divulgados para debate, pelo Poder Publico Municipal no prazo de
360 dias a partir da entrada em vigor desse Plano Diretor Participativo.

Capitulo V

Do Saneamento e Infraestrutura

Art. 25 - A politica de Saneamento e Infraestrutura tem como
objetivo geral universalizar o acesso ao saneamento basico e a infraestrutura urbana.

Paragrafo Unico - O objetivo geral estabelecido no “caput’
desdobra-se em objetivos especificos a seguir enumerados seguidos das acbes a eles
correspondentes:

I. ampliar a participacdo do municipio na gestdo dos servigos
geridos pela concessionaria dos servicos de saneamento, por meio de:

a) elaboracdo de Plano Municipal de Saneamento Basico
contendo, no minimo, as areas prioritarias de atendimento para a ampliacéo das redes de servico
de agua e esgoto, metas de atendimento;
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b) discussdo com a concessionaria sobre investimentos na
captacdo, fornecimento e tarifas dos servigos prestados, de acordo com o Plano Municipal de
Saneamento Basico;

c) discussédo sobre os termos de concesséo dos servigos de agua
e esgoto e garantias de regularidade de cobertura;

d) elaborar programa de sensibilizacdo estimulando as ligactes
domiciliares a rede de esgoto, eliminando ligagdes na rede de aguas pluviais e posteriormente, por
meio de lei, tornar as ligacbes obrigatorias;

e) criar instrumento legal que obrigue o0s responséaveis pelas
edificacBes de grande porte e atividades de grande consumo de agua a implantar instalacées para
redso de agua para fins ndo potaveis, em conformidade com as normas técnicas aplicaveis.

Il. expandir e garantir a regularidade do servico de coleta de lixo e
incentivar a coleta seletiva, por meio de:

a) universalizacdo da coleta de lixo;

b) criacdo do programa de coleta seletiva abrangendo toda cidade,
criando postos de coleta e reestruturando a usina existente;

¢) promocdo de programas de educagdo e conscientizacdo nos
bairros nas escolas sobre descarte de lixo e coleta seletiva.

lll. estruturar o servico municipal para coleta, descarte e reciclagem
de entulho incluindo a fiscalizacdo e o controle do descarte em terrenos baldios e a criacdo de
locais de entrega em regifes da cidade;

IV. garantir a drenagem de aguas pluviais na totalidade do territério
minimizando enchentes, reduzindo a contaminacéo de corregos e rios, por meio de:

a) elaboracdo de um Plano Municipal de Drenagem;
b) ampliacdo da rede de drenagem de aguas pluviais;

¢) adequada manutencdo dos componentes do sistema de
drenagem;

d) incentivo a ndo impermeabilizacdo das areas livres, publicas e
privadas.

V. expandir e manter a rede de iluminacao publica, de forma a
abranger todas as vias publicas incluindo projetos especiais de iluminagcdo na Aldeia e parques
publicos;

VI. elaborar projeto de cessé@o do espaco aéreo e subterraneo para
a implantacédo de cabeamento e redes de fibra 6tica, especialmente nas areas de Projetos Urbanos
Especiais e a Area de Reurbanizacdo | ampliando as oportunidades de atracdo econdmica da
regido.

Capitulo VI

Dos Equipamentos Sociais e Espacos Publicos

Art. 26 - A politica para os equipamentos sociais tem como objetivo
geral completar a rede garantindo equipamentos localizados proximos a demanda, de forma
articulada com o Plano de Mobilidade Urbana, de forma a permitir o acesso adequado a todas as
parcelas da populacdo e em conformidade com padrdes estabelecidos pelas politicas especificas.

Paragrafo Unico - O objetivo geral estabelecido no “caput’
desdobra-se em objetivos especificos a seguir enumerados seguidos das acgbes a eles
correspondentes:

I. garantir a universalizacdo do acesso aos equipamentos de
educacéo, por meio de:
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a) implantagcdo de creches em locais de facil acesso, distribuidas
adequadamente de acordo com a demanda;

b) ampliacdo dos equipamentos de ensino infantil adequando seu
ndmero e localizagcdo a demanda real nas regides onde a acessibilidade seja facilitada;

¢) manutencdo da capacidade adequada de atendimento dos
equipamentos do ensino fundamental e médio, em colaboragcdo com o Governo do Estado;

d) articulagdo com Governo do Estado para a ampliacdo de rede
de atendimento de escolas técnicas profissionalizantes;

e) gestbes junto ao Governo Federal para a implantagdo de poélo
educacional universitéario;

Il. garantir a universalizagdo do acesso aos equipamentos de
saude, por meio de:

a) ampliacdo da rede de equipamentos de salde e assisténcia
social e a melhoria do acesso aos equipamentos existentes;

b) adequada distribuicdo dos postos de salde, pronto-socorros e
unidades de pronto atendimento no municipio dando prioridade as areas de melhor acesso
localizadas nos bairros mais populosos.

lll. garantir a universalizagdo do acesso aos servicos de
assisténcia social, mediante a ampliacdo da rede de equipamentos de Assisténcia Social,
implantando no minimo uma unidade em cada macro regido da cidade;

IV. reforcar a seguranca publica no municipio, mediante:

a) a descentralizacdo e melhor distribuicdo das delegacias pelas
regides da cidade;

b) a criacdo de bases comunitarias da Guarda Civil Municipal e da
Policia Militar nos bairros mais populosos em locais estratégicos;

¢) a implantacdo de Brigada do Corpo de Bombeiros;

d) a ampliacdo do efetivo de seguranca nos equipamentos
publicos.

V. criar incentivos para a ampliagdo de servicos publicos ou
privados que beneficiem a populagéo, por meio de:

a) incentivo a implantacdo de agéncias bancérias nos centros de
bairro;

b) implantagdo do Paco Municipal agregando secretarias e
servigos municipais;

c¢) construcdo de novo prédio para a Camara de Vereadores, com
instalacdes adequadas a Participacdo da populacdo em audiéncias publicas e debates;

d) gestbes junto ao Governo do Estado para a implantacdo de um
posto do Poupa Tempo;

e) criacdo e ampliacdo do servico funerario municipal publico com
a implantagcdo de novas areas para cemitério e velério;

f) construcdo de albergue em local adequado.
VI. ampliar a rede de equipamentos socioculturais, por meio de:

a ) implantacdo de novas bibliotecas publicas e da reforma e da
ampliacdo do acervo das existentes;

b) implantacdo de casas de cultura e centros de vivéncia em todas
as regides da cidade, prioritariamente nos bairros mais populosos;

c¢) implantacdo de centros de lazer para a terceira idade;

d) associacdo de equipamentos educacionais a equipamentos
culturais e esportivos.

14



VII. criar e manter espacos publicos devidamente equipados para
viabilizar atividades esportivas, culturais e de lazer, por meio de:

a) incluséo de atividades culturais nos equipamentos de esporte e
lazer;

b) criacdo de centros esportivos em todas as regides da cidade;

c) reestruturagdo do campo do Niterdi para a pratica de outras
atividades esportivas como atletismo e ciclismo;

d) regularizagéo dos campos de futebol existentes;
e) construcéo de piscinas publicas.

VIIIl. garantir a identificacdo e denominacdo de todas as vias
publicas, por meio de:

a) placas de denominacéo de logradouros;

b) criacdo de cadastro de logradouros e de banco de nomes para
evitar a homonimia;

¢) lei que discipline a parceria entre setor publico e privado para o
emplacamento.

IX. promover a melhoria da paisagem urbana, por meio de:

a) lei que discipline a publicidade ao ar livre articulada ao programa
“Carapicuiba Cara Limpa”;

b) programas de requalificacéo de ruas e fachadas, com parcerias.

X. estabelecer politica para a preservacdo e uso das &reas
publicas tendo como principios o interesse publico e a fungdo social na utilizacdo dessas areas,
por meio de:

a) levantamento das areas publicas cedidas, concedidas e com
permisséo de uso visando a revisdo desses instrumentos com base nos principios afirmados no
inciso IX;

b) levantamento de éareas publicas ocupadas irregularmente e
encaminhamento para sua adequacao;

c) criacdo de um sistema de planejamento e controle de utilizagéo
das areas publicas;

d) criagdo de um cadastro georeferenciado das éareas publicas
contendo suas dimensdes, caracteristicas e forma de utilizac&o;

e) elaboracdo de um plano diretor de &reas publicas;

f) lei que discipline a cessao de espaco publico para publicidade e
anuancios.

Capitulo VII

Do Meio Ambiente e das Areas Verdes

Art. 27 - A politica relacionada ao meio ambiente tem como
objetivo geral melhorar a qualidade do ambiente urbano a partir da valorizacéo da rede hidrica e da
ampliacao de areas com vegetacao na cidade.

Paragrafo Unico - O objetivo geral estabelecido no “caput”
desdobra-se em objetivos especificos a seguir enumerados seguidos das acgbes a eles
correspondentes:

I. preservacdo e recuperacdo dos fundos de vale por meio de:
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a) restricdo do processo de ocupacado, em particular, das areas de
protecdo permanente;

b) remogdo de construgBes das beiras de cdérregos, exceto das
habitacdes de interesse social — HIS, cuja permanéncia ou remocéo devera ser objeto de definicdo
pela politica de habitagéo;

¢) proibicdo de extracdo de areia;

d) maior fiscalizagdo em relagdo ao despejo clandestino de

entulho;

e) requalificacdo das margens de rios e corregos com o plantio de
vegetacao;

f) implantacdo de parques lineares ao longo de rios e cérregos;

g) criacdo de politica e de incentivos para a protecdo das
nascentes.

h) investir na recuperacdo dos cursos d'agua por meio de
canalizacdo, eliminacédo de esgoto a céu aberto, recuperacéo e arborizagdo das margens por meio
de:

a) afastamento de poluentes e de ligacBes clandestinas de esgoto;
b) ampliacdo de areas permeaveis;
c) criacdo de unidades de conservacao;

d) recuperacdo das margens com vegetacdo e controle para nédo
ocupacgéo;

e) participar ativamente nos 6rgdos colegiados de gestdo de
recursos hidricos.

[ll. proteger e recuperar a cobertura vegetal no municipio, por meio
de:

a) implantacdo de uma unidade de conservacdo na Chéacara do
Quiriri reservando area de preservacao, destinando area para centro de educagdo ambiental e
para reassentamento de moradores;

b) preservacdo das areas verdes existentes e a arborizacdo das
pragas e vias;

c) recuperacdo de &reas verdes com o resgate de espécies
nativas;

d) criacdo de novas éareas verdes e de lazer distribuidas nas
regides mais populosas;

e) criagdo de um programa de educacdo ambiental para jovens e
de campanhas educativas junto a populacao.

IV. qualificar os parques existentes na cidade, por meio de:

a) implantacao de banheiros publicos;

b) criagdo de pistas de caminhada e corrida com demarcagdo de
distancia;

c) implantacdo de equipamentos e aparelhos para a préatica de
esportes;

d) implantacdo de aparelhos para a recreacéo infantil;

e) criacdo de cursos e oficinas para pratica de esportes e
atividades culturais;

f) garantia de seguranca para os frequentadores;

g) realizacdo de audiéncias publicas para discutir o cercamento
dos principais parques publicos.
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Capitulo VI

Do Patrimonio Histérico e ldentidade da Cidade

Art. 28 - A politica relacionada ao Patrimdnio Histérico e Cultural e
a ldentidade da Cidade tem como objetivo geral potencializar o sentimento de pertencimento dos
cidad@os carapicuibanos e reforcar a identidade da cidade de Carapicuiba.

Paragrafo Unico - O objetivo geral estabelecido no “caput’
desdobra-se em objetivos especificos a seguir enumerados seguidos das acdes a eles
correspondentes:

I. valorizar o patrimdnio cultural e histérico da cidade, estimulando
atividades de turismo nao predatorias e de educacéo patrimonial, por meio de:

a) criacdo de mecanismo de resgate, preservacdo e divulgacdo da
historia da cidade;

b) criacdo de politica de preservacdo e tombamento de imoéveis de
interesse cultural e de preservacgéo do patriménio imaterial;

c) criacdo de Zonas de Interesse Cultural no &mbito do municipio;

d) criacdo de programa que promova nas escolas a cultura e a
histéria da cidade, com visitas monitoradas aos lugares histéricos da cidade;

e) ampliacdo da infraestrutura voltada para o turismo;

f) criacdo de um plano de ocupacdo e uso cultural para a area
tombada da Aldeia, reavaliando o uso atual.

Il. promover a realizacéo de atividades culturais no municipio, por
meio de:

a) elaboracao do projeto voltado & utilizacéo cultural do Parque da
Aldeia;

b) criacdo de um calendério cultural elaborado com a participagao
dos moradores e o0 incentivo a apresentacdo de artistas locais;

c) incentivo e a promocdo de atividades artisticas em vias
fechadas, como o programa ruas de lazer, nas pracas e outros espacos publicos;

d) criagcdo de um centro de convencgBes e eventos localizados na
Area Homogénea de Preservacgéo, proximo a Aldeia;

e) valorizagdo e divulgagdo das festas historicas;

f) desenvolvimento de a¢Bes permanentes de formacdo em todas
as linguagens artisticas;

g) reativacdo da banda municipal.

TiTULO 1Nl
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
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Capitulo |

Das Areas Homogéneas

Art. 29 - O territério do municipio de Carapicuiba, apresentando
diferentes graus de consolidagdo e qualificacdo urbana, fica dividido, para orientar o
desenvolvimento urbano e dirigir a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos e juridicos, em areas
homogéneas delimitadas no Mapa 3 e descritas no Quadro 3 integrantes desta lei:

I. Area de Reurbanizacg&o Planejada | e II;

Il. Area de Regularizacdo e Qualificagéo Urbana;
l1l. Area de Urbanizac&o e Regularizacao;

IV. Area de Urbanizacéo Controlada;

V. Area de Protecéo e Urbanizacdo Controlada.

Secéo |

Area de Reurbanizacdo Planejada |

Art. 30 - A Area de Reurbanizag&o Planejada | fica dividida em trés
setores, Entorno da Ferrovia e Lagoa, Centro, e entorno do Ribeirdo Carapicuiba e Distrito
Industrial.

Art. 31 - O setor do Entorno da Ferrovia e Lagoa inclui a orla
ferroviaria até a divisa do municipio ao norte, fica pr6ximo as rodovias e a via fluvial do Tieté,
integra a Zona de Uso Controlado da APA Varzea do Tieté, nele se localizam as estagfes e 0s
terminais de transporte de massa e o0 Parque da Lagoa; neste setor ha grandes areas nao
ocupadas e os empreendimentos em andamento indicam uma tendéncia de transformacdo que
aliada a sua insercao regional o caracteriza como eixo de interesse para o mercado imobiliario.

Paragrafo Unico - Para o setor do Entorno da Ferrovia e Lagoa a
diretriz principal é a de transformacao e renovacao urbana, por meio de:

I. estabelecimento de um padrdo de ocupacdo que permita alta
densidade construtiva e verticalizacdo, e que observe as diretrizes estabelecidas para a Zona de
Uso Controlado da APA Varzea do Tieté;

Il. complementacao da estrutura viaria e de transporte coletivo;

lll. participacdo da iniciativa privada e em parceria com o Poder
Publico municipal nas interven¢des necessarias a transformacgéo desejada;

IV. implantagdo de empreendimentos e atividades geradores de
desenvolvimento econémico;

V. requalificacdo da area da Estacéo de Carapicuiba;
VI. implantacao de equipamentos de educacéo, lazer e cultura;
VII. previsdo de areas para uso habitacional.

Art. 32 - O setor Centro contém o principal p6lo comercial e de
servicos da cidade e a area ao longo da Avenida Deputado Emilio Carlos, que liga Carapicuiba a
Osasco e Barueri; tem urbanizacdo consolidada, lotes pequenos e grande adensamento
construtivo com pouca verticalizagdo e um sistema viario insuficiente, sua localizagdo e
caracteristicas apontam para uma necessaria reestruturacao.

Paragrafo Unico - Para o setor Centro a diretriz principal é a de
requalificacdo urbana, por meio de:

I. incentivos para a transformacéo da éarea;
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Il. criacGo de um padrdo de ocupagdo que incentive o
remembramento de lotes, a alta densidade construtiva e a instalacdo de atividades geradoras de
renda e emprego;

[1l. intervencgdes para melhoria e qualificacdo do sistema viario;

IV. participagdo da iniciativa privada e em parceria com o Poder
Publico municipal nas interven¢fes necessarias a transformagéo desejada.

Art. 33 - O setor do Ribeirdo Carapicuiba e do Distrito Industrial
contém a faixa paralela ao Rodoanel ao longo do Ribeirdo Carapicuiba e a area ocupada pelo
Distrito Industrial, na divisa leste do municipio, caracterizada pela proximidade ao acesso ao
Rodoanel e por lotes grandes parcialmente desocupados caracteristicas que indicam potencial
transformacgéo de uso e necessidade de reestruturagéo.

Paragrafo Unico - Para o setor do Ribeirdo Carapicuiba e do
Distrito Industrial a diretriz principal € a de dar nova destinacé@o a area, por meio de:

I. incentivos para a atracdo de empreendimentos e atividades
geradoras de renda e emprego, em especial industrias ndo poluentes e servi¢cos, sem a excluséo
de empreendimentos verticais de uso residencial;

Il. criagdo de um padrdo de ocupacdo que incentive a alta
densidade construtiva e a verticalizacdo, garantindo adequada transicdo para protecdo da area
tombada da Aldeia e a preservacdo e recuperacao de fundos de vale e areas ambientalmente
sensiveis;

[ll. intervengBes na estrutura viaria;

IV. participac@o da iniciativa privada e em parceria com o Poder
Publico municipal nas interven¢des necessarias a transformacéo desejada.

Art. 34 - Na Area de Reurbanizacéo Planejada |, em consonancia
com as diretrizes e as acdes preconizadas para 0s trés setores que a compdem poderdo ser
aplicados os seguintes instrumentos juridicos e urbanisticos:

. lei de uso e ocupacao do solo;

II. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
[ll. Operagdo Urbana Consorciada;
IV.Concessao Urbanistica;

V. Parcelamento e Edificagdo Compulsoria;
VI. Direito de Preempcéo;

VII. licenciamento ambiental;

VIIl. Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto
Ambiental;

IX. Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de
Vizinhanca.

Secao I

Area de Reurbanizaco Planejada |l

Art. 35 - A Area de Reurbanizacdo Planejada Il fica dividida em
trés setores: Inocéncio Serafico, Cadaval e Rio Cotia.

Art. 36 - O setor Inocéncio Seréfico abrange a area ao longo da
avenida com o mesmo nome, que € o principal eixo de circulacdo norte-sul, de 6énibus e de
automoéveis, com capacidade inferior a demanda apresentando problemas crénicos de
congestionamento; € a principal centralidade linear de comércio e servigos; tem um padrdo de
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ocupacgdo caracterizado por lotes pequenos, adensamento construtivo com pouca verticalizacdo e
poucas areas livres; area com potencial de valorizacdo e caracteristicas que apontam para
necessidade de intervencao.

§ 1° - Para o setor Inocéncio Seréafico a diretriz principal é a de
requalificagéo da via e transformagé&o do entorno, por meio de:

I. intervencdo para requalificacéo da via, leito, passeio e mobiliario
urbano, com especial aten¢do para a acessibilidade;

Il. reorganizacé@o do trafego com a retirada de parte da circulacéo
de veiculos, dando prioridade ao transporte coletivo;

lll. incentivos para a construcao de estacionamentos;

IV. criacdo de padrdo de ocupacdo compativel com a funcéo de
centralidade linear.

§ 2° - No setor Inocéncio Serafico, em consonancia com a diretriz e
as acgles preconizadas no “caput” e no pardgrafo primeiro, poderdo ser aplicados os seguintes
instrumentos juridicos e urbanisticos:

. lei de uso e ocupacéo do solo;

[I. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
[ll. Parcelamento e Edificagdo Compulsoria;
IV. Direto de Preempcéo;

V. desapropriacao;

VI. dacdo em pagamento.

Art. 37 - O setor do Cadaval abrange a area ao longo do corrego e
da avenida com mesmo nome, se caracteriza por obras de canalizagdo, abertura e prolongamento
da via, pela necessidade de reassentamento de familias desalojadas pelas obras e pelo potencial
interesse do mercado imobilidrio na area lindeira a nova avenida, caracteristicas que apontam para
a necessidade de controle e regulacdo da ocupacéao.

§ 1° - Para o setor Cadaval a diretriz principal é a de renovacgéo e
qualificacdo urbana, por meio de:

I. criacdo de padrdo de ocupacdo de maior densidade coerente
com a valorizacdo decorrente da abertura da avenida;

Il. complementagédo da abertura da avenida ao longo do Cdrrego
Cadaval em direcdo ao sul até a Estrada da Fazendinha;

lll. complementacdo da abertura da avenida ao longo do Cdrrego
Cadaval em direcdo norte até o cruzamento com a Avenida Emilio Carlos, criando eixo de ligacédo
com o terminal Santa Therezinha de transporte coletivo previsto nesta lei;

IV. participac@o da iniciativa privada e em parceria com o Poder
Publico Municipal nas intervencdes necessarias a transformacéo desejada;

V. complementag&o do sistema viario com a construcao de ciclovia
e ciclofaixas;

VI. criacdo de corredores verdes ao longo das margens e da
avenida;

VII. qualificagdo dos espagos publicos ao longo da avenida.

§ 2° - No Setor Cadaval, em consonancia com a diretriz e as
acOes preconizadas no “caput” e no paragrafo primeiro, poderdo ser aplicados os seguintes
instrumentos juridicos e urbanisticos:

. lei de uso e ocupacao do solo;
II. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Ill. Transferéncia do Direito de Construir;
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IV. Parcelamento e Edificagdo Compulsoria;
V. Direito de Preempc¢éo;
VI. desapropriacao.

Art. 38 - O setor Rio Cotia abrange a area ao longo do rio na divisa
oeste do municipio, e € caracterizado pela presenca de ocupacdes irregulares e inundagdes na
area da véarzea; por um padrdo de urbanizagdo precario nas areas ocupadas e pela presenca da
maior area de propriedade privada desocupada do municipio, caracteristicas que requerem um
controle de ocupacédo coerente com as diretrizes de preservacdo ambiental em estudo pelo
Governo do Estado para a APRM-C- Area de Protecdo e Recuperagido dos Mananciais do Rio
Cotia.

§ 1° - Para o Setor Rio Cotia a diretriz principal é a de
requalificac@o com preservagdo ambiental, por meio de:

I. preservacdo de areas livres ao longo do Rio Cotia, com
implantac&o de corredor verde e parque;

II. urbanizagdo controlada com padrdo de baixa densidade
construtiva, respeitadas as caracteristicas da Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA ao
longo do Rio Cotia;

lll. criacAo de Zona Especial de Interesse Social — ZEIS para
reassentamento das familias a serem removidas na area da ZEIA ao longo do Rio Cotia;

IV. acdes de preservacado e recuperacao da vegetacdo na area da
varzea,;

V. incentivo a preservacao de areas verdes privadas através de
beneficios de natureza urbanistica;

VI. abertura de via em continuacdo a Rua Vitério Fornazaro até a
Estrada do Jacaranda e execucédo de ponte interligando a nova via ao municipio de Barueri.

§2°- No Setor Rio Cotia, em consonancia com a diretriz e as
acles preconizadas no “caput” e no pardgrafo primeiro, poderdo ser aplicados 0s seguintes
instrumentos juridicos e urbanisticos:

I. demarcacao de areas de preservacao ambiental;
II. lei de uso e ocupacéo do solo;

lll. Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA,
IV. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

V. licenciamento ambiental;

VI. Transferéncia do direto de construir;

VII. Direito de preempc¢éo;

VIII. desapropriacao.

Secao lll

Area de Regularizacdo e Qualificacdo Urbana

Art. 39 - A Area de Regularizacdo e Qualificacdo Urbana
corresponde a &rea da COHAB, com urbaniza¢do consolidada, infraestrutura completa, alguns
terrenos vazios, a ocupacao irregular de areas com atividades de comeércio e servicos, caréncia de
equipamentos e servigos essenciais e a presenca de assentamento precério denominado Vila
Municipal.

§ 1° - Para a Area de Regularizacdo e Qualificacdo Urbana a
diretriz principal é a de complementa¢éo da ocupacao e qualificacdo da area, por meio de:
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I. regularizagdo do conjunto, com a doag¢do ao municipio das vias,
espacos livres de uso publico e areas de equipamento urbano e comunitario;

. requalificacdo dos espacos publicos e do patriménio construido;

lll. destinac&o de terrenos vazios para a producdo de Habitacdo de
Interesse Social — HIS e implantacdo de equipamentos publicos;

IV. consolidag&o da centralidade existente, com a implantacéo
planejada de equipamentos publicos e privados, que se somem aos institucionais existentes;

V. regularizacdo do Parque dos Paturis com a criagdo de Zona
Especial de Interesse Ambiental;

VI. gestdo junto a COHAB-SP para a reassentamento das familias
da Vila Municipal em area proxima;

VII. acdes que viabilizem a regularizacdo das &reas ocupadas
irregularmente com atividades de comércio e servicos, respeitado o interesse publico.

§ 2° - Na Area de Regularizacdo e Qualificagdo Urbana, em
consonancia com a diretriz e as agfes preconizadas no “caput” e no paragrafo primeiro, poderao
ser aplicados os seguintes instrumentos juridicos e urbanisticos:

I. lei de uso e ocupacdo do solo, com padrdes adequados a
consolidagéo da centralidade existente;

Il. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, destinada a
realocagéo das familias removidas da Vila Municipal;

lll. regularizagdo fundiéria prevista na Sec¢éo Ill do Capitulo Il do
Titulo III.

Secéo IV

Area de Urbanizacdo e Regularizagéo

Art. 40 - A Area de Urbanizacdo e Regularizagéo contém a maior
parte dos bairros da cidade, area de alta densidade com predominancia da populagdo de baixa
renda, caracterizada por um padréo de urbanizacdo precario, pela insuficiéncia de infraestrutura e
equipamentos sociais, pela auséncia de areas verdes e publicas, e pela forte presenca de favelas
e loteamentos irregulares.

§ 1° - Para a Area de Urbanizagdo e Regularizagdo a diretriz
principal € a melhoria do padréo de urbanizacgdo e a regulariza¢ao fundiaria, por meio de:

I. implantacdo ou complementacédo da infraestrutura basica, redes
de agua e esgoto, drenagem e iluminacéo publica;

Il. qualificacdo das vias e da abertura de vias de interligacdo entre
0s bairros e entre as regides;

lll. implantacdo de equipamentos sociais nas areas com caréncia
de atendimento;

IV. implantacdo de &reas verdes e de recreacéo;

V. criagdo de novas centralidades nos bairros, consolidando
tendéncias e potencialidades.

§ 2° - Na Area de Urbanizacdo e Regularizacdo, em consonancia
com a diretriz e as a¢des preconizadas no “caput” e no paragrafo primeiro, poderéo ser aplicados
0s seguintes instrumentos juridicos e urbanisticos:

. lei de uso e ocupagéo do solo, com padrdes de maior densidade
construtiva e mescla de usos nas centralidades;

Il. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

lll. Parcelamento e Edificacdo Compulsoria;
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IV. Direito de Preempcdo;
V. desapropriacao;

VI. regularizacé@o fundiaria prevista na Secéo Il do Capitulo Il do
Titulo IlI;

VII. parcerias para implantagdo e manutencdo de areas verdes e
equipamentos publicos.

Secédo V

Area de Urbanizag&o Controlada

Art. 41 - A Area de Urbanizacdo Controlada localizada na regi&o
sul do municipio é caracterizada por uma ocupacado de baixa densidade construtiva e populacional,
de padrdo horizontal mono-funcional residencial, em loteamentos de médio e alto padréo, alguns
fechados irregularmente; pela presenca significativa de areas ndo ocupadas, publicas e privadas e
pela localizacdo de comércio e servicos ao longo das principais vias de acesso.

§ 1° - Para a Area de Urbanizacdo Controlada a diretriz principal é
a manutencao da qualidade ambiental e da baixa densidade construtiva, por meio de:

I. manutencdo da baixa densidade construtiva e do padrédo
horizontal de ocupacao compativeis com os estudos da APRM do Rio Cotia;

Il. manutencao das areas cobertas por vegetacgao;

lll. estabelecimento de padrdo ocupacdo e uso adequado aos
corredores de comércio e servicos ao longo da Avenida Sao Camilo, compativeis com a vizinhanca
residencial;

IV. abertura de vias publicas, areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico fechados irregularmente;

V. estimulo ao aproveitamento dos espacos livres de uso publico e
areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios com finalidade de recreagao, esportes e
programas de educacdo ambiental,

VI. estabelecimento de regras, por meio de lei especifica, para a
regularizacdo do fechamento de vias publicas, respeitado o interesse publico e a viabilidade
urbanistica;

VII. intervencgéo para a qualificacéo das principais vias de acesso.

§ 2° - Na Area de Urbanizag¢do Controlada, em consonancia com a
diretriz e as ac¢des preconizadas no “caput” e no paragrafo primeiro, poderdo ser aplicados os
seguintes instrumentos juridicos e urbanisticos:

. lei de uso e ocupacao do solo;

Il. Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de
Vizinhanga;

lll. lei especifica para a regularizacdo do fechamento de vias
publicas de bolsdes residenciais, com previsao de concessao de direito real de uso onerosa de
areas publicas e de fundo para implantacdo de areas verdes nas regides mais carentes do
municipio.

Secéo VI

Area de Protecdo e Urbanizagdo Controlada

Art. 42 - A Area de Protecéo e Urbanizacdo Controlada contém a
area tombada da Aldeia de Carapicuiba, sua area envoltéria e entorno, a area da Chacara do
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Quiriri e do Sanatério, assentamentos precarios, algumas areas livres, loteamentos e condominios
com diversificado padréo de ocupacéo.

§ 1° - Para a Area de Protec&o e Urbanizacdo Controlada a diretriz
principal é a preservacéo patrimonial e ambiental com a recuperagdo da centralidade da Aldeia,
por meio de:

I. acOes voltadas a formacao de centralidade cultural aproveitando
o potencial histérico, ambiental e turistico;

Il. acBes voltadas a preservacao ambiental;

lll. urbanizacdo e regularizagdo de assentamentos precarios, de
forma compativel com a diretriz principal dessa area homogénea;

IV. disciplina a ocupacéo do solo de baixa densidade construtiva,
compativel com a diretriz principal dessa area homogénea, com proibicdo de usos inadequados e
restricdo a verticalizacao;

V. fiscalizagdo rigorosa para evitar o surgimento e a ampliagdo de
assentamentos precarios.

§ 2° - Na Area de Protecdo e Urbanizacdo Controlada, em
consonancia com a diretriz e as agdes preconizadas no “caput” e no paragrafo primeiro, deverao
ser aplicados os seguintes instrumentos juridicos e urbanisticos:

I. Unidade de Conservagdo Ambiental, espécie Parque, na area da
Chacara do Quiriri;

Il. Area de Protecdo do Entorno da Aldeia, disciplinando de forma
restritiva a ocupac¢éo do solo no entorno da &rea tombada;

lll. Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de
Vizinhan¢a;

IV. Direito de Preempcéo;

V. lei de uso e ocupacao do solo;

VI. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

VIl. Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA,

VIII. revisdo das cessbes de area publica, inclusive do contrato de
cessdo em comodato da area do Sanatério Anhembi, para garantir o interesse publico e o
cumprimento da fungéo social da propriedade.

Capitulo Il

Do Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo

Secao |

Das diretrizes para a disciplina de parcelamento do solo, uso e
ocupacéo do solo

Art. 43 - A legislagé@o que disciplina e ordena o parcelamento, uso
e ocupacao do solo, considerando os principios e objetivos estabelecidos neste Plano Diretor
Participativo para o desenvolvimento urbano do municipio, estabelecera normas relativas ao
controle de:

|. parcelamento do solo e sua relacdo com a estrutura viaria e a
destinacdo de &reas publicas;

Il. densidades construtivas e densidades populacionais;
[ll. gabarito e volumetria das edificagfes;

IV. relac@o entre espacos publicos e privados;
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V. pélos geradores de trafego e estacionamentos;
VI. insolagéo, aeracado, permeabilidade do solo e cobertura vegetal;

VII. usos, atividades e o impacto de seu funcionamento na
vizinhanca.

Paragrafo Unico - Para o estabelecimento das normas a que se
referem os incisos do “caput”, deverdo ser considerados os objetivos e as acdes estabelecidos
para a politica de uso do solo no capitulo | do titulo 1l desta lei, as diretrizes para o tratamento das
areas homogéneas do municipio no capitulo | do titulo Il desta lei, além das condi¢bes fisicas e
ambientais:

I. topografia conforme a declividade e a situacéo do terreno;
Il. drenagem das aguas pluviais conforme a localizacédo do terreno;

lll. condi¢cBes do solo quanto a sua permeabilidade, erodibilidade,
nivel do lencol freatico e outros aspectos geotécnicos;

IV. condi¢cbes atmosféricas, as correntes aéreas e a formagdo de
ilhas de calor;

V. existéncia de vegetacado arbdrea significativa.

Art. 44 - A lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo, fixara
coeficientes de aproveitamento maximo — CAmax para cada zona de uso, considerando a
proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o0 aumento de densidade projetado para cada
uma delas.

Paragrafo Unico - A lei a que se refere o “caput’ ndo podera
alterar os coeficientes de aproveitamento minimo — CAmin e basico — CAbas fixados por este
Plano Diretor Participativo.

Art. 45 - Além do disposto no artigo 44 desta lei, em conformidade
com os principios objetivos e diretrizes estabelecidos por este Plano Diretor Participativo, a lei de
parcelamento, uso e ocupacéo do solo, podera:

I. delimitar areas para projetos urbanos especiais com parametros
diferenciados de uso e ocupagéo do solo, em todo o territério do Municipio;

Il. delimitar zonas de interesse social — ZEIS;
I1l. delimitar zonas de interesse ambiental — ZEIA;

IV. delimitar perimetros onde poderéo ser aplicados quaisquer dos
instrumentos especificados neste Plano Diretor Participativo;

V. fixar parametros para controle da localizacdo de atividades,
definindo critérios de compatibilidades o meio fisico, com as condi¢cdes das vias de acesso e
caracteristicas da vizinhanca;

VI. fixar pardametros para controle de empreendimentos que
provoquem significativo impacto no ambiente ou na infra-estrutura urbana;

VII. fixar parametros de utilizacédo das areas publicas.

Art. 46 - Projeto de lei de revisdo da legislagdo em vigor que
disciplina o parcelamento, uso e ocupacao do solo, com base nas disposi¢cdes deste Plano Diretor
Participativo, devera ser elaborado pelo Executivo no prazo de 180 dias contados a partir da data
de publicacdo desta lei.

Secéo Il

Das medidas de aplicacdo imediata da disciplina de
parcelamento do solo

Art. 47 - O parcelamento do solo em todo territério municipal
devera observar as disposicfes da Lei Federal 6.766 de 1979 com as modificacdes introduzidas
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pela Lei Federal 9.785 de 1999, e as condi¢cdes e parametros fixados por este Plano Diretor
Participativo, que terdo aplicacdo imediata apos a data de publicacdo desta lei.

Paragrafo Unico - Nao sera admitido o parcelamento das areas
sujeitas ao direito de preempcéo e localizadas nas zonas de interesse ambiental — ZEIA.

Art. 48 - Nos parcelamentos definidos como loteamento sera
obrigatéria a destinagédo de areas publicas proporcionais a area total da gleba a ser loteada, com
no minimo:

I. 20% (vinte por cento) para os sistemas de circulacao;
II. 15% (quinze por cento) para espacos livres de uso publico;

lll. 5% (cinco por cento) para implantacdo de equipamentos
publicos e comunitarios.

§ 1° - No caso da area correspondente ao sistema de circulacao nao
atingir o minimo fixado no inciso | do “caput”, a diferenca devera ser acrescida a area destinada aos
espacos livres de uso publico.

§ 20 - As areas classificadas como Areas de Preservagédo
Permanente — APP nédo poderdo integrar o percentual minimo fixado no inciso Il do “caput”.

Art. 49 - Nos parcelamentos definidos como desmembramento
serd obrigatoria a destinacdo de areas publicas proporcionais a area total da gleba a ser
desmembrada, com no minimo:

I. 15% (quinze por cento) para espacos livres de uso publico.

II. 5% (cinco por cento) para implantacdo de equipamentos
publicos e comunitarios.

Paragrafo Unico - As areas classificadas como Areas de
Preservagdo Permanente — APP ndo poderdo integrar o percentual minimo fixado no inciso | do
“caput”.

Art. 50 - Quando as areas a parcelar situarem-se na area
homogénea de urbanizacdo controlada, a destinacdo de &reas publicas para espacos livres de uso
publico e equipamentos urbanos e comunitarios podera ocorrer em outras areas, de valor
equivalente, a critério do 6rgdo responsavel pela aprovacdo do parcelamento, localizadas na area
homogénea de urbanizacao e regularizacao.

8§ 1° - A localizagdo das &reas publicas referidas no “caput” devera
ser decidida com base em critérios que levem em conta a caréncia dos bairros com relagdo a
existéncia de areas livres e a demanda da populacdo local por equipamentos urbanos e
comunitarios.

§ 2° - A equivaléncia de valor entre as areas terd como base o
valor do metro quadrado do terreno fixado na Planta Genérica de Valores para o langamento do
imposto predial e territorial urbano — IPTU.

§ 3° - Na fase de diretrizes, o 6rgao responsavel devera comunicar
ao responsavel pelo parcelamento a opcao pela medida preconizada no “caput” e indicar o bairro
ou regido da cidade onde devem se localizar as areas publicas.

§ 4° - O registro do parcelamento, entre as outras condi¢des
previstas na legislacao, ficar4 condicionado ao registro da doacdo das areas a que se refere o
“caput” ao Municipio.
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8§ 5° - O procedimento administrativo destinado a viabilizar as
disposicdes do “caput” sera objeto de regulamentacéo por Ato do Executivo no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias.

Art. 51 - Nos loteamentos sera exigida infraestrutura constituida de
no minimo:

I. rede de drenagem;

Il. rede de agua e esgoto;

lll. rede de energia elétrica;

IV. iluminag&o publica;

V. vias de circulacdo pavimentadas;
VI. arborizacéo das cal¢cadas;

VII. paisagismo dos espacos livres de uso publico.

Art. 52 - Deveréo ser observados os procedimentos administrativos
para a aprovacdo dos projetos de parcelamento e outras disposi¢cdes da legislacdo em vigor, que
ndo conflitem com condicbes e pardmetros fixados por este Plano Diretor Participativo, sem
prejuizo da aplicacéo da legislagéo federal e estadual pertinentes.

Secdo Il

Das medidas de aplicacdo imediata da disciplina de uso e
ocupacéo do solo

Art. 53 - O uso e a ocupacédo do solo em todo territério municipal
deverd observar as condicdes, restricbes e parametros estabelecidos por este Plano Diretor
Participativo, que terdo aplicacdo imediata a partir da data de publicacdo desta lei.

Art. 54 - Em consonancia com as disposi¢des da Lei Federal 10.257
de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, ficam estabelecidos os indices de ocupacgdo do solo
necessarios a aplicacdo dos instrumentos, parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulsoérios, outorga
onerosa do direito de construir e transferéncia de potencial construtivo:

I. coeficiente de aproveitamento minimo - CAmin igual a 0,5 (cinco
décimos) para todo o territério do municipio, exceto para as zonas de interesse ambiental, para a
area tombada da Aldeia e sua area envoltéria de prote¢éo;

Il. coeficiente de aproveitamento bésico — CAbas igual a 1 (um)
para toda area do municipio exceto:

a) para as zonas de interesse ambiental, onde o CAbas é igual a
0,1 (um décimo);

b) para a area tombada da aldeia onde ndo sao permitidas novas
construcoes.

lll. coeficiente de aproveitamento maximo — CAmax igual aos
coeficientes de aproveitamento fixados pela legislagdo em vigor, até sua reviséo, exceto:

a) nas zonas de interesse social, onde o CAmax é igual a 4,0
(quatro);

b) nas zonas de interesse ambiental, onde o CAmax é igual a 0,1
(um décimo).

§ 1° - Para os efeitos desta lei, coeficiente de aproveitamento é a
relagcéo entre a area edificavel e a &rea do terreno.
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8§ 2° - Em todo territério municipal, a area edificavel sem o
pagamento da outorga onerosa do direito de construir ou sem a transferéncia do potencial
construtivo fica limitada a resultante da aplicagdo do coeficiente de aproveitamento basico.

8§ 3° - A area edificavel correspondente a aplicacdo dos
coeficientes de aproveitamento maximos fixados para cada zona sé podera ser alcancada através
da outorga onerosa do direito de construir e da transferéncia do direito de construir, exceto para as
edificacbes destinadas a habitacéo de interesse social — HIS.

Art. 55 - Com o objetivo de protecdo a paisagem urbana no
entorno da area tombada da Aldeia de Carapicuiba, fica estabelecido o gabarito de altura das
edificacbes de 12 (doze) metros num raio de 500 (quinhentos) metros do centro geométrico da
Aldeia.

§ 1° - Para efeito do disposto no “caput”, a altura da edificacédo sera
medida a partir do perfil natural do terreno.

§ 2° - Limitacdo mais restritiva originaria do 6rgéo responséavel pelo
tombamento prevalecera ao disposto no “caput”.

Art. 56 - Projetos de condominios de uso residencial ou
empreendimentos de uso ndo residencial, com tipologia de edificacdo horizontal ou vertical, com
area de terreno superior a 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), sem a abertura de vias
publicas, deverao destinar areas publicas proporcionais a area total do terreno, com no minimo:

I. 15% (quinze por cento) para espagos livres de uso publico;

II. 5% (cinco por cento) para implantacdo de equipamentos
publicos e comunitarios.

§ 1° - Aplica-se aos empreendimentos a que se refere o “caput” o
disposto no artigo 50 desta lei.

§ 2° - A obrigacdo a que se refere o “caput” e seus incisos nao se
aplica no caso de terrenos resultantes de parcelamentos que ja destinaram area publica.

Art. 57 - Deverdo ser observados os procedimentos administrativos
para a aprovacdo dos projetos de edificacdo e para o licenciamento de atividades, bem como
outras disposicdes da legislagdo em vigor,

Capitulo Il

Das zonas especiais

Secéo |

Da Zona especial de interesse social — ZEIS

Art. 58 - Para alcancar os objetivos estabelecidos neste Plano
Diretor Participativo relativos ao equacionamento do problema habitacional ficam criadas as Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Art. 59 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo
porcdes do territdrio, de propriedade publica ou privada, destinadas prioritariamente a promocao da
regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos precérios e conjuntos habitacionais de
baixa renda existentes e consolidados e ao desenvolvimento de programas habitacionais de
interesse social e de mercado popular em assentamentos precarios e em areas ndo edificadas,
ndo utilizadas ou subutilizadas, estando sujeitas a critérios especiais de edificagcdo, parcelamento,
uso e ocupacéao do solo.

Art. 60 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sao
demarcadas a partir da existéncia de:
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. favelas;

Il. habitacdes coletivas precérias;

lll. parcelamento e loteamentos irregulares de baixa renda;
IV. conjunto habitacional de promog&o publica;

V. conjunto de unidades habitacionais precarias;

VI. imoveis ndo edificados ou subutilizados com potencial de
ocupacao por Habitacédo de Interesse Social.

Art. 61 - As Zonas Especiais de Interesse Social se subdividem
nas seguintes categorias:

I. Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) — &reas publicas
ou privadas caracterizadas pela existéncia de assentamentos definidos nos incisos | a V do artigo
anterior, ocupadas predominantemente por populacdo de baixa renda, de interesse publico na
promocéao da regularizacdo urbanistica e fundiéaria;

Il. Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2) - areas com
predominéncia de imdveis definidos no inciso VI do artigo anterior, adequados a urbanizacédo, de
interesse publico na promocdo de Habitacdo de Interesse Social — HIS, destinada a demanda
definida no inciso | do artigo 21 desta lei.

Paragrafo Unico - A localizagdo e os limites das zonas de que
trata este artigo séo os constantes do Mapa 4 e Quadro 4 , desta Lei.

Art. 62 - As Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) se
destinam a:

I. cumprimento das fun¢Bes sociais da cidade e da propriedade
urbana;

Il. regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
precérios ocupados pela populacdo de baixa renda;

lll. eliminacdo de riscos decorrentes de ocupacbes em areas
inadequadas;

IV. oferta de infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios,
garantindo qualidade ambiental aos seus habitantes;

V. recuperacao de imoveis degradados ou em condi¢des precarias
de habitabilidade;

VI. provisdo habitacional para desadensamento e eliminacdo de
coabitacdes;

VIl. provisdo de espacos publicos e equipamentos sociais
complementares a habitacao;

VIII. provisdo de espacos comunitarios destinados a capacitacao
profissional e promocdo de atividades de geracdo de emprego e renda complementares a
habitacéo;

IX. desenvolvimento social e econémico dos seus ocupantes.

§ 1° - Nas Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1), em
consonancia com o0s objetivos preconizados nos itens do “caput” deste artigo, poderdo ser
aplicados os seguintes instrumentos juridicos e urbanisticos:

I. concessdao de uso especial para fins de moradia;
II. usucapido especial de imovel urbano;

[ll. concesséo de direito real de uso;

IV. autorizacéo de uso;

V. cessdo de posse;
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VI. assisténcia técnica e juridica gratuita;
VII. direito de preempcéo;
VIII. transferéncia do potencial construtivo.

§ 20 - A transferéncia de potencial construtivo das ZEIS podera ser
aplicada no caso de doacao de imdvel considerado adequado a destinagdo de HIS, a critério do
Executivo.

Art. 63 - O Poder Publico Municipal devera elaborar um Plano de
Urbanizacédo para cada ZEIS 1, setor ou conjunto de ZEIS 1, com a Participacdo da populacéo
moradora da &rea e do entorno da area delimitada como ZEIS.

§ 1° - O Plano de Urbanizacédo de que trata o “caput” deste artigo
devera prever:

I. diretrizes, indices e parametros urbanisticos e usos permitidos
para o parcelamento, uso e ocupacao do solo e instalacdo de infra-estrutura urbana, respeitadas
as normas estabelecidas na legislacdo e nas normas técnicas pertinentes;

. diagnéstico da ZEIS que contenha no minimo:

a) andlise fisico-ambiental da area que compreende a ZEIS e seu
entorno;

b) andlise urbanistica e fundiaria;
c) caracterizacao socioecondmica da populacao residente;
d) estudo de viabilidade econdmico-financeira.

Ill. os projetos e as intervengbes urbanisticas necessarias a
recuperacéo fisica da &rea, incluindo infra-estrutura basica, sistema viario, remembramentos de
lotes e recuperacdo ambiental e, quando for necessario, eliminagdo das situacdes de risco e
estabilizacdo de taludes e margens de coOrregos;

IV. instrumentos aplicaveis para a regularizacdo fundiaria;

V. forma de integracdo das acdes dos diversos setores publicos
cuja acado tenha interface no perimetro da ZEIS objeto do Plano;

VI. fontes de recursos para a implementacdo das intervencoes;

VIl. plano de acgdo social, incluindo formas de Participacdo da
populagédo e atividades de geracdo de emprego e renda, onde for possivel.

] § 2° - No caso de ZEIS 1 inserida em Parte ou em seu todo em
Area de Preservacao Permanente - APP, além dos requisitos definidos no §1° deste artigo, o Plano
de Urbanizac&o devera considerar critérios que permitam a recuperagéo ambiental da area.

8 3° - Nos Planos de Urbanizacdo das ZEIS 1 o Poder Publico
Municipal devera promover a implantacéo de equipamentos sociais e &reas livres equipadas para
uso publico na dimensdo adequada a populagéo prevista para o respectivo assentamento, quando
for necessério.

§ 4° - As areas livres e institucionais a serem doadas ao Poder
Publico Municipal, necessarias para a regularizacdo do assentamento, poderdo estar localizadas
fora deste, quando o Plano de Urbanizag&o indicar a inviabilidade de sua aplicagdo na prépria
area.

§ 5° - Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico
situados em ZEIS 1 quando necessérios para implementacdo do Plano de Urbanizagao, em todos
0s seus aspectos, deverdo ser desafetados do uso publico, garantido o estabelecido no § 3° deste
artigo.

§ 6° - Para o desenvolvimento e implementacdo dos Planos de
Urbanizacdo das ZEIS 1, o Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a
populacdo moradora, ficando autorizado a firmar convénios com entidades sem fins lucrativos para
a prestacao dessas assessorias.
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8 7° - Os proprietarios de lotes ou glebas no perimetro das ZEIS 1
e as entidades representativas dos moradores de ZEIS poderao elaborar Plano de Urbanizagéo de
acordo com orientac@o do Executivo.

Art. 64 - O plano de urbanizacdo da ZEIS n° 23 (vinte e trés) além
da legislagdo e normas aplicaveis, devera utilizar a area desocupada para o desadensamento do
assentamento existente e para a implantacéo de areas livres de uso publico.

Art. 65 - As Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2) se
destinam a:

I. ampliar a oferta de moradia para a populacao de baixa renda;
II. combater o déficit habitacional do municipio;

lll. induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em
programas habitacionais de interesse social.

§ 1° - Nas Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2), em
consonancia com o0s objetivos preconizados nos itens do “caput” deste artigo, poderdo ser
aplicados os seguintes instrumentos juridicos e urbanisticos:

I. Parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsorios;
II. IPTU progressivo no tempo;

Ill. desapropriacdo para fins de moradia;

IV. Consoércio imobiliario;

V. Direito de preempcéo;

VI. Transferéncia do direito de construir;

VIIl. da¢do em pagamento.

§ 2° - O direito de preempcdo e a edificacdo, parcelamento e
utilizacdo compulsorios deverdo ser aplicados a todos os iméveis particulares localizados nas ZEIS
2.

Art. 66 - As areas definidas como ZEIS-2, devem ser ocupadas
predominantemente com a promocdo de Habitacdo de Interesse Social — HIS, observados os
seguintes critérios:

I. no minimo 60% (sessenta por cento) da area construida
computavel devera ser destinada a HIS;

II. no maximo 20% (vinte por cento) da area construida computavel
poderd ser destinada & Habitacéo de Mercado Popular — HMP;

lll. no maximo de 20% da area construida computavel podera ser
destinada para outros usos.

Art. 67 - O projeto e a implantacdo dos empreendimentos
destinados a habitacdo de interesse social HIS na zona de interesse social ZEIS n° 26 (vinte e
seis) deverdo observar, além da legislacdo e normas aplicaveis, as seguintes diretrizes especiais:

I.o percentual de éareas verdes exigido para a aprovacdo dos
empreendimentos deve se concentrar na faixa de terreno lindeira ou paralela a Avenida S&o
Camilo;

Il. a altura das edificagdes, incluindo coberturas, aticos e caixas
d’agua nao podera ultrapassar 15 (quinze) metros medidos a partir perfil natural do terreno.

Art. 68 - O Plano Municipal de Habitacdo e o Plano Municipal de
Regulariza¢@o Fundiaria, mencionado nos artigos 22 e 24 desta Lei, poderdo revisar 0s perimetros,
bem como indicar outros, a serem enquadrados como Zonas Especiais de Interesse Social.

Paragrafo Unico - A indicac&o de outros perimetros de que trata o
“caput” deste artigo podera ser definida na Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo, quando da
sua revisao ou por outro dispositivo legal especifico para esse fim.
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Art. 69 - Outras areas poderdo ser demarcadas como ZEIS 1
desde que tenham simultaneamente as seguintes caracteristicas:

I. ocupacao predominante por populacdo de baixa renda;

Il. ocupagéo consolidada ha no minimo 5 (cinco anos), contados
até a data de publicacao dessa lei;

[ll. uso predominantemente residencial;
IV. passivel de regularizacéo fundiaria e urbanistica;
V. auséncia ou precariedade de servi¢cos de infraestrutura basica.

Paragrafo Unico - As areas de que trata o “caput” deste artigo
serdo aprovadas pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo.

Art. 70 - Outras areas poderdo ser demarcadas como ZEIS 2
desde que atendam simultaneamente aos seguintes critérios:

I. sejam néo edificadas, néo utilizadas ou sub-utilizadas;

. ndo tenham caracteristicas fisicas que inviabilizem seu
aproveitamento para fins de promoc¢é&o habitacional;

Ill. sejam dotadas de infraestrutura urbana bésica ou viabilidade
econdmica para sua implantagéo.

Paragrafo Unico - As areas de que trata o “caput” deste artigo
serdo aprovadas pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitac&o.

Secéo Il

Da Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA

Art. 71 - As Zonas Especiais de Interesse Ambiental — (ZEIA) sdo
zonas criadas com a finalidade de protecdo e recuperacdo da paisagem e do meio ambiente,
caracterizadas por ocupacédo de muito baixa densidade e destinadas preferencialmente ao lazer, e
uso publico e preservagao ambiental.

§ 1° - As zonas de interesse ambiental poderdo conter:

|. &reas verdes publicas, parques e unidades de conservacao, com
funcdes de protecéo as caracteristicas ambientais existentes e oferta de espacos qualificados para
o lazer e preservacéo ambiental;

Il. &reas publicas ou privadas em situacdo de degradacéo
ambiental, que devam ser recuperadas de forma a contribuir para o equilibrio ambiental;

lll. areas publicas ou privadas com a presenca de vegetacdo
significativa ou classificadas como area de preservacdo permanente — APP, com o objetivo de
preservacao.

§ 2° - As Zonas Especiais de Interesse Ambiental — (ZEIA) estédo
demarcadas no Mapa 05 e descritas no Quadro 07.

§ 3° - Lei podera criar novas zonas especiais de interesse
ambiental — ZEIA, com base nos objetivos e diretrizes estabelecidos neste Plano Diretor
Participativo.

Art. 72 - Lei podera criar mecanismos de incentivo a preservacao e
recuperacdo das areas classificadas como zonas especiais de interesse ambiental.

Paragrafo Unico - A transferéncia de potencial construtivo podera
ser utilizada como um dos mecanismos a que se refere o “caput”.

Secéo Il

Das zonas especiais de interesse cultural — ZEIC
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Art. 73 - As zonas especiais de interesse cultural — (ZEIC) séo
areas formadas por espacos publicos ou privados, conjunto de edificios ou edificios isolados,
monumentos, de relevante expresséo cultural, histérica ou paisagistica, cuja manutengcdo seja
necessaria a preservagdo do patrimdnio cultural do municipio.

§ 1° - As Zonas Especiais de Interesse Cultural — (ZEIC) estéo
demarcadas no Mapa 06 e descritas no Quadro 05.

§ 2° - Lei poderé criar novas zonas especiais de interesse cultural —
(ZEIC), com base nos obijetivos e diretrizes estabelecidos neste Plano Diretor Participativo.

Art. 74 - Lei poderda criar mecanismos de incentivo a preservacao e
recuperacédo das areas classificadas como zonas especiais de interesse cultural.

Paragrafo Unico - A transferéncia de potencial construtivo podera
ser utilizada como um dos mecanismos a que se refere o “caput”.

Capitulo IV

Dos Instrumentos Urbanisticos

Art. 75 - Para a promocao, planejamento, controle e gestdo do
ordenamento do territério urbano, poderéo ser adotados os seguintes instrumentos urbanisticos e
juridicos:

I. instrumentos indutores do uso social da propriedade:
a) Parcelamento, Edificac&o ou Utilizagcdo Compulsorios;

b) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no
Tempo;

c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Direito de Preempgé&o.

. instrumentos indutores do desenvolvimento urbano:

a) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

b) Transferéncia de Potencial Construtivo;

c¢) Operacéo Urbana Consorciada;

d) Projetos Urbanos Especiais.

Secéo |

Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade

Art. 76 - O Executivo, na forma da lei, deveréa exigir do proprietario
do solo urbano ndo edificado, subutilizado, ou ndo utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

I. parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsorios;
Il. Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

[ll. desapropriacdo com pagamento por meio de titulos da divida
publica.

Subsecéo |

Do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios
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Art. 77 - Sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagéo
compulsorios, nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto
da Cidade, os imdveis nado edificados, subutilizados ou nao utilizados situados nas Zonas
Especiais de Interesse Social 2 — ZEIS 2 e indicados no quadro 04 e mapa 04.

§ 1° - O instrumento de que trata o “caput” ndo se aplica aos
imoéveis:

I. com &rea igual ou inferior a 500m2 (quinhentos metros
gquadrados);

Il. situados na Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA,;
lll. de interesse do patriménio cultural ou ambiental;

IV. ocupado por clubes ou associacdes de classe;

V. de propriedade de cooperativas habitacionais;

VI. que exercam fungdo ambiental essencial, tecnicamente
comprovada pelo érgdo municipal competente.

§ 2° - Considera-se solo urbano néo edificado os terrenos e glebas
onde ndo ha construcao e subutilizados aqueles cujo coeficiente de aproveitamento seja inferior ao
Coeficiente de Aproveitamento Minimo — CAmin definido por esta lei.

§ 3° - Para efeito da aplicagdo do instrumento referido no “caput”,
fica estabelecido o coeficiente de aproveitamento minimo Unico igual a 1 (um) para toda a area
urbana do municipio, exceto para as zonas de interesse ambiental e para a area tombada da
Aldeia e sua &rea envoltéria de protecao.

§ 4° - Dependendo de andlise e decisdo do Conselho de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, poderdao nao ser considerados néo edificados, subutilizados
ou ndo utilizados os imoveis:

I. ocupados por atividades econdmicas que nao necessitem de
edificacbes para seu desenvolvimento, exceto estacionamentos e campos ou quadras para a
pratica de esportes, quando de propriedade privada;

IIl. situado em areas sujeitas a enchentes recorrentes.

8§ 5° - Considera-se solo urbano néo utlizado todo tipo de
edificacdo que esteja comprovadamente desocupada ha mais de dois anos.

8 6° - Fica o Executivo autorizado a firmar Consorcio Imobiliario
com os proprietarios dos iméveis de que trata o “caput’, e esses a propor seu estabelecimento,
conforme disposic¢des do artigo 46 do Estatuto da Cidade, para cumprir 0s objetivos definidos nesta
lei.

Art. 78 - Os proprietarios dos imdveis ndo edificados, subutilizados
ou nao utlizados, nas condicées definidas pelo artigo anterior, deverdo ser identificados e
notificados pelo Executivo no prazo de 180 (cento e oitenta) dias apds a entrada em vigor desta lei.

§ 1° - A notificacdo devera ser entregue diretamente ao proprietario
do imovel ou a seu representante legal, frustradas trés tentativas de entrega, deveréa ser feita por
edital a ser publicado em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal de grande circulagéo.

§ 2° - A notificacdo devera ser informada ao Cartério de Registro
de Imoveis competente, que devera averba-la na matricula correspondente ao imovel.

§ 3° - A transmissdo do imovel, por ato “inter vivos” ou “causa
mortis”, posterior a data da notificagdo, transfere ao sucessor do proprietario notificado as
obrigac6es de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, sem interrup¢do ou dilatacdo
dos prazos fixados nos artigos 79 e 80 desta lei.

Art. 79 - Os proprietarios dos imdveis sujeitos ao parcelamento e
edificacdo compulsérios deverdo, no prazo maximo de um ano a partir da notificacdo feita nos
termos do artigo 78, protocolar pedido de aprovacdo de projeto para execucdo de edificacdo e
guando necessario de parcelamento, simultaneamente.
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8 1° - O inicio das obras de parcelamento e edificacdo devera ser
comunicado oficialmente ao Executivo e deve ocorrer impreterivelmente no prazo de 2 (dois) anos
a contar da data de aprovacéo do projeto.

§ 2° - A concluséo das obras de parcelamento e edificagdo devera
ser comunicada oficialmente ao Executivo e deve ocorrer impreterivelmente no prazo de 2 (dois)
anos a contar de seu inicio.

§ 3° - Em empreendimentos de grande porte, em carater
excepcional, poderéa ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 80 - Os proprietdrios dos imoveis sujeitos & utilizagdo
compulsoria deverdo, no prazo maximo de um ano a partir da notifica¢éo feita nos termos do artigo
78, comunicar oficialmente ao Executivo a ocupac¢éo do imével por meio de documentacao cabivel,
que deverd ser verificada e atestada pelo Executivo.

Subsecéo I

Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriacdo com
Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 81 - Em caso de descumprimento de qualquer dos prazos
estabelecidos nos artigos 79 e 80, o Poder Publico Municipal devera iniciar a cobranca do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU desses imdveis com a aplicacdo de aliquotas progressivas no
tempo.

§ 1° - As aliquotas dobrardo a cada ano, pelo periodo de 5 (cinco)
anos consecutivos, respeitado o limite maximo de 15% (quinze por cento) do valor venal do imével.

§ 2° - A partir do sexto ano, o Poder Publico Municipal mantera a
cobranca pela aliquota méxima utilizada para o calculo do imposto do exercicio anterior.

8 3° - Fica vedada a concessdo de isencdes ou de anistias
relativas ao imposto predial e territorial urbano - IPTU dos imOveis sujeitos ao parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsorios.

8§ 4° - A aplicagdo das aliquotas progressivas no tempo s6 sera
interrompida apds o cumprimento da obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar o imovel, que devera
ser demonstrado por meio de documento oficial que comprove que foram tomadas as providéncias
e estéo sendo observados os prazos determinados nos artigos 79 e 80 desta lei.

§ 5° - Lei especifica baseada no 81°. artigo 7° do Estatuto da
Cidade, estabelecera a gradacao anual das aliquotas progressivas e a aplica¢éo deste instituto.

Art. 82 - Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU
Progressivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento,
edificacdo e utilizacdo, o Poder Publico Municipal podera proceder a desapropriacdo do imével
com pagamento com titulos da divida publica.

8§ 1° - Os titulos da divida publica serdo emitidos com autorizagao
do Legislativo Municipal por meio de lei especifica, terdo prévia aprovacao pela Camara Municipal
e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizag&o e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° - O valor a ser pago pela desapropriagéo do imovel refletira ao
valor da base de célculo do IPTU e ndo poderd incluir expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.

§ 3° - No pagamento da desapropriacdo, desde que ndo haja
controvérsia administrativa ou judicial, devera ser abatido o valor de IPTU devido referente ao
imoével desapropriado.

§ 4° - Os titulos de que trata este artigo nédo terdo poder liberatorio
para pagamento de tributos.
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8 5° - O Poder Publico Municipal devera proceder o adequado
aproveitamento do imovel, visando os objetivos definidos nesta lei, no prazo maximo de dois anos,
contados a partir da sua incorporagédo ao patriménio publico.

§ 6° - O aproveitamento do imovel poderd ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico Municipal ou por meio de alienagdo ou concesséo a terceiros,
observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério e os objetivos do Plano Diretor
Participativo.

Subsecéo Il

Do Direito de Preempcéo

Art. 83 - O direito de preempcdo confere ao Poder Publico
Municipal preferéncia para a aquisicdo de imovel urbano, objeto de alienacdo, conforme disposto
nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

§ 1° - O direito de preempcéo fica assegurado por um prazo de
vigéncia de 5 (cinco) anos, renovavel por igual periodo a partir de um ano do decurso do prazo
inicial, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imével.

§ 2° - O direito de preempgédo sera exercido sempre que o Poder
Publico Municipal necessitar de areas, conforme 0s objetivos, estratégias e finalidades previstas
neste Plano Diretor Participativo, para:

. regularizagdo fundiaria;

Il. execug¢do de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

lll. reserva fundiéria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. implantacé@o de equipamentos urbanos e sociais;

VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras
areas de interesse ambiental;

VIIl. protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.

Art. 84 - O direito de preempcdo, a partir da data de publicagéo
desta lei, incidira sobre os imdveis:

I. delimitados no Mapa 08 e relacionados, com a indicacdo das
respectivas finalidades, no Quadro 06 integrantes desta lei;

Il. inseridos nas Zonas Especiais de Interesse Social 2 — ZEIS 2,
com a finalidade de producdo de habitacdo de interesse social, implantacdo de equipamentos
urbanos e sociais e criacdo de areas verdes e de lazer;

lll. ndo edificados ou sub-utilizados inseridos nas Zonas de
Interesse Social 1 — ZEIS 1, com a finalidade de regularizagao fundiaria, producéo de habitacéo de
interesse social, implantacdo de equipamentos urbanos e sociais e criagdo de areas verdes e de
lazer;

IV. de propriedade privada inseridos nas Zonas Especiais de
Interesse Ambiental - ZEIA com a finalidade de criacdo de areas verdes e de lazer e criacéo de
unidades de conservagdo ou prote¢éo ambiental.

§ 1°. Lei especifica podera delimitar novas &reas nas quais incidird
o direito de preempg¢éao para as finalidades relacionadas nos incisos do paragrafo 2° do artigo 83,
para os iméveis situados nessas areas, 0 prazo de vigéncia do direito de preempc¢édo passara a
valer a partir da data de publicacédo da lei especifica.
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8§ 2°. O Executivo devera informar aos Cartorios de Registro de
Imoveis a relacdo e a delimitacdo dos imoveis sobre os quais incide o direito de preempcao e as
restricdes decorrentes da aplicacdo desse direito.

Art. 85. O proprietario de imovel situado nas &reas de incidéncia
do direito de preempcao devera notificar sua intencdo de alienar o imoével, para que o Poder
Publico Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste seu interesse.

§ 1° - A notificagcdo mencionada no “caput’ devera conter a
identificagdo e endereco do proprietério e estar acompanhada de:

I. certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo
Cartério de Registro de Imoveis da circunscri¢cao imobilidria competente;

Il. declaracdo, sob as penas da lei, quanto a incidéncia de
encargos e 0nus existentes sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria e executéria;

lll. proposta de compra assinada por interessado na aquisicdo do
imovel, na qual deverdo constar preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° - O Poder Publico Municipal fara publicar, em érgéo oficial e
em pelo menos um jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo
recebida nos termos do “caput” e da intencdo de aquisicao do imével nas condi¢cdes da proposta
apresentada.

§ 3° - Transcorrido o prazo mencionado no “caput’” sem
manifestacgédo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢bes da
proposta apresentada, sem prejuizo do direito de preferéncia do Poder Publico Municipal em face
de outras propostas de alienac¢éo do imével dentro do prazo de vigéncia do direito de preempcao.

§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado
a apresentar ao Poder PUblico municipal, no prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de
alienacao do imovel, sob pena de aplicacdo de multa diaria no valor equivalente a 0,5% (meio por
cento) do valor total da alienacéo.

8§ 5° - A alienacdo processada sem a notificacdo de que trata o
“caput” ou em condi¢Bes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 6° - Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Poder Publico
Municipal devera proceder as providéncias cabiveis para a declaracdo judicial de nulidade da
alienacao e podera adquirir o imoével pelo menor valor entre o valor da base de calculo do IPTU e o
valor indicado na proposta apresentada.

Secéo Il

Dos instrumentos indutores do desenvolvimento urbano

Art. 86 - O Executivo, com o objetivo de garantir a justa distribuicdo
dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo, recuperar e transferir para a
coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente da acdo do Poder Publico Municipal, podera
utilizar os seguintes instrumentos:

I. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Il. Transferéncia de Potencial Construtivo;

lll. Operacédo Urbana Consorciada.

Subsecéo |

Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 87 - Outorga onerosa é o instrumento por meio do qual o
proprietario de um imdvel adquire o direito de construir acima do resultante da aplicacdo do
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coeficiente de aproveitamento basico até o limite determinado pela aplicacdo do coeficiente de
aproveitamento maximo.

Art. 88 - O Executivo aplicara a outorga onerosa do direito de
construir nas areas onde o coeficiente de aproveitamento méaximo for superior ao coeficiente de
aproveitamento basico, exceto:

I. nas areas inseridas nas zonas especiais de interesse ambiental;

Il. nas zonas especiais de interesse social;

Ill. na area tombada da Aldeia e em sua area envoltéria de
protecéo.

Paragrafo Unico - A concesséo da outorga onerosa do direito de
construir podera ser negada pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo caso se
verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco de
comprometimento da paisagem urbana.

Art. 89 - O coeficiente de aproveitamento basico Unico igual a 1
(um) fica estabelecido para toda a &area urbana do municipio, exceto para as zonas de interesse
ambiental e para a area tombada da Aldeia.

Art. 90 - Os coeficientes de aproveitamento maximo deverdo ser
fixados na leis de uso e ocupacéo do solo e das Operacdes Urbanas Consorciadas.

§ 1° - Os coeficientes de aproveitamento méximo seréo fixados
considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente, o aumento de densidade
esperado em cada area e as diretrizes de desenvolvimento urbano estabelecidas neste PDP, tendo
como limite o coeficiente 6 (seis).

§ 2° - A outorga onerosa sera aplicada com base nos coeficientes
de aproveitamento méaximos definidos na legislacdo de uso e ocupacédo do solo em vigor, até sua
revisao.

Art. 91 - O calculo do valor da outorga onerosa do direito de
construir serd feito com base na férmula:

Vo = [At x (CAp - CAbas)] x Vt,

Onde:

At - &rea do terreno (m2),

CAp - coeficiente de aproveitamento do projeto,
CAbas — coeficiente de aproveitamento basico,

VT — valor do m2 do terreno na Planta Genérica de Valores
(R$/m2),

Art. 92 - Os recursos auferidos com a ado¢do da outorga onerosa
do direito de construir deverdo ser depositados no Fundo de Desenvolvimento Urbano e Habitac&o
criado nos termos do artigo 141 desta lei.

Subsecao |l

Da Transferéncia de Potencial Construtivo

Art. 93 - Lei especifica, baseada neste PDP, podera autorizar o
proprietario de imdvel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir decorrente do coeficiente de aproveitamento estabelecido
para esse fim, qguando o referido imével for considerado necessario para fins de:

I. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

Il. preservacdo, quando o imodvel for considerado de interesse
histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;
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lll. servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de
areas ocupadas por populacédo de baixa renda e habitacéo de interesse social.

Paragrafo Unico - A mesma faculdade podera ser concedida ao
proprietario que doar ao Poder Publico Municipal seu imével, ou parte dele, para os fins previstos
nos incisos | a lll do “caput”.

Subsecéo Il

Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 94 - Operacdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de
intervencées e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar transformag@es urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura e
viério, ampliacdo dos espacos publicos e valorizagdo ambiental, num determinado perimetro
continuo ou descontinuado.

Art. 95 - As Operacgdes Urbanas Consorciadas serdo utilizadas
com as seguintes finalidades:

I.  implantacdo de equipamentos estratégicos para o0
desenvolvimento urbano;

Il. intervencdes urbanisticas de porte para reestruturacdo e
aproveitamento adequado de areas consideradas subtilizadas;

[ll. implantac&@o de programas de HIS;

IV. ampliagcdo e melhoria da rede viaria e de transporte publico
coletivo;

V. implantacéo de espagos publicos;

VI. valorizacdo e criacdo de patrimdnio ambiental, histérico,
arquitetdnico, cultural e paisagistico;

VII. melhoria e ampliacéo da infraestrutura.

Art. 96 - Ficam permitidas Operac¢des Urbanas Consorciadas nas
areas Homogéneas de Reurbanizacao Planejada | e Il.

Art. 97 - Cada Operacédo Urbana Consorciada sera criada por lei
especifica que, de acordo com as disposicdes desta lei e dos artigos 32 a 34 do Estatuto da
Cidade, e devera conter, no minimo:

I. delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia,
II. finalidade da operacéo;
Ill. programa basico de ocupacédo da area e intervencdes previstas;

IV. definicdo de critérios e estabelecimento dos estoques de
potencial construtivo adicional,

V. Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanca;

VI. programa de atendimento econdmico e social para a populacio
diretamente afetada pela operacgéo;
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VII. solucéo habitacional dentro de seu perimetro ou na vizinhanca
préxima, no caso da necessidade de remover moradores de favelas e corticos;

VIIl. garantia de preservacdo dos iméveis e espacos urbanos de
especial valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em funcao dos beneficios recebidos;

X. forma de controle e monitoramento da operacao,
obrigatoriamente compartilhado com representacdo da sociedade civil;

XI. conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° - Todas as Operacdes Urbanas deverdo ser previamente
aprovadas pelo Conselho de Desenvolvimento e Habitagé&o.

§ 2° - Os recursos obtidos pelo Executivo na forma do inciso IX
deste artigo serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencdes, definido na lei de
criacdo da Operacdo Urbana Consorciada.

Art. 98 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas
compreendidas no interior dos perimetros das Operag8es Urbanas Consorciadas se regera pelas
disposicdes de suas leis especificas.

Paragrafo Unico - Os imoveis localizados no interior dos
perimetros das OperagBes Urbanas Consorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial
construtivo transferido de imoveis nao inseridos no seu perimetro.

Art. 99 - A lei especifica que criar a Operacédo Urbana Consorciada
poderd prever a emissao pelo Poder Piblico Municipal de quantidade determinada de Certificados
de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras e desapropriacfes necessarias a prépria Operacao.

§1°- Os Certificados de Potencial Adicional de Construgcédo -
CEPAC serao livremente negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area
objeto da Operacéo.

§2°- Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo -
CEPAC serdo vinculados ao terreno no ato da aprovacdo de projeto de edificagdo por meio de
declaracéo da Municipalidade, que devera ser objeto de Certidao.

8§ 3°- Aleiaque se refere o "caput” devera estabelecer:

l. a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo
Adicional de Construcdo - CEPACs, a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de
potencial construtivo adicional previsto para a Operacao;

. o valor minimo do CEPAC;
lll. as formas de calculo das contrapartidas;

IV. as formas de converséao e equivaléncia dos CEPACs em metros
guadrados de potencial construtivo adicional.

Subsecao IV

Dos Projetos Urbanos Especiais

Art. 100 - Projetos Urbanos Especiais séo intervencdes
coordenadas pelo Municipio, que poderdo ter a Participacdo da iniciativa privada, destinadas a
implantar projetos estratégicos para o desenvolvimento econdmico e social e a valorizagdo
ambiental e urbanistica.

§ 1° - As areas demarcadas no Mapa 08 integrante desta lei
destinam-se & implantacdo dos seguintes projetos urbanos especiais:

I. Centro Novo;

[I. Centro de Convencdes.
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8§ 2° - As areas destinadas a implantacdo de projetos urbanos
especiais poderao ter, na forma da lei, indices e parametros de parcelamento, uso e ocupacao do
solo especiais coerentes com as finalidades do projeto.

§ 3° - O instrumento a que se refere o “caput”’ podera ser utilizado
em conjunto com um ou mais dos instrumentos urbanisticos tratados no Capitulo 1V do Titulo IlI.

Secéo Il

Instrumentos de Regularizagao Fundiéria de Interesse Social

Art. 101 - A regularizacdo fundiaria abrange o conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagdo de assentamentos irregulares e
a titulac@o de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Unico - A regularizacdo fundiaria devera respeitar as
diretrizes estabelecidas na Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, as
disposicdes determinadas pela Medida Proviséria 2.220 de 04 de setembro de 2001, e os
principios fixados nos incisos do artigo 48 da Lei Federal 11.977 de 07 de julho de 2009.

Art. 102 - O Executivo devera promover a regularizacéo fundiaria
dos assentamentos informais e irregulares, localizados em éarea publica ou privada, ocupados
predominantemente por moradia de populacdo de baixa renda por meio dos seguintes
instrumentos:

I. zoneamento especial de interesse social;

Il. auto de demarcacao urbanistica, de acordo com a Lei Federal
11.977 de 2009;

lll. titulo de legitimacdo na posse, de acordo com a Lei Federal
11.977 de 2009;

IV. projeto de regularizagdo fundiaria, de acordo com a Lei Federal
11.977 de 2009;

V. concessao de direito real de uso, de acordo com o Decreto-Lei
Federal 271 de 28 de fevereiro de 1967;

VI. usucapido especial de imével urbano; e

VII. assisténcia técnica, urbanistica, juridica e social gratuita, de
acordo com a Lei Federal11.888/08

Paragrafo Unico - A regularizagdo fundiaria também podera ser
promovida por:

|. seus beneficiarios, individual ou coletivamente; e

Il. cooperativas habitacionais, associacbes de moradores,
fundacdes, organizacdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associacdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizacao fundiaria.

Subsecéo |

Do zoneamento de interesse social

Art. 103 - Este PDP ou lei especifica instituird zonas especiais de
interesse social para fins de regularizacdo fundiaria, delimitando areas, de dominio publico ou
privado, ocupadas predominantemente por moradia de populacdo de baixa renda caracterizadas
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como assentamentos informais e irregulares, bem como estabelecera regras especificas de
parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo para estas zonas.

Subsecao I

Do Auto de Demarcacgao Urbanistica

Art. 104 - O auto de demarcacdo urbanistica é o procedimento
administrativo pelo qual o Poder Publico Municipal, no ambito da regularizagdo fundiaria de
interesse social, demarca imovel de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area,
localizacao e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e
0 tempo das respectivas posses.

Paragrafo Unico - O auto de demarcac&o urbanistica sera lavrado,
instruido e enviado ao Cartério de Registro de Imdveis de acordo com o disposto nos artigos 56 e
57 da Lei Federal 11.977 de 07 de julho de 2009.

Subsecéo I

Do Projeto de Regularizacéo

Art. 105 - O projeto de urbanizacdo devera ser elaborado a partir
da averbacéo do auto de demarcacéo urbanistica e de sua analise e aprovacgédo pelo Poder Publico
Municipal dependerd a regularizacao fundiaria.

§ 1° - A aprovagdo prevista no “caput” corresponde ao
licenciamento ambiental e urbanistico do projeto de regularizacao fundiaria de interesse social.

§ 2° - O projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social
devera considerar as caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas
destinadas a uso publico.

§ 3° - projeto de regularizacéo fundiaria devera definir, no minimo,
0s seguintes elementos:

I. as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver
necessidade, as edificacdes que serdo relocadas;

Il. as vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se possivel, as
outras areas destinadas a uso publico;

lll. as medidas necessarias para a promoc¢do da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e
ambientais previstas em lei;

IV. as condi¢cBes para promover a seguranca da populacdo em
situacdes de risco; e

V. as medidas previstas para adequacéo da infraestrutura basica.

§ 4° - O projeto de que trata o “caput” ndo serd exigido para o
registro da senten¢a de usucapido, da sentenca declaratéria ou da planta, elaborada para outorga
administrativa, de concesséo de uso especial para fins de moradia.

§ 5° - Aprovado o projeto de regularizacéo, devera ser registrado o
parcelamento dele resultante nos termos dos artigos 64 a 68 da Lei Federal 11.977 de 07 de julho
de 2009.

Art. 106 - Na regularizacdo fundiaria de assentamentos
consolidados anteriormente a publicacdo desta lei, o Poder Publico Municipal podera autorizar a
reducdo do percentual de areas destinadas ao uso publico e da area minima dos lotes definidos na
legislacéo de parcelamento do solo urbano.
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Art. 107 - O Poder Pablico Municipal podera, conforme disposicfes
dos paragrafos 1° e 2° do artigo 54 da Lei Federal 11.977 de 07 de julho de 2009, admitir a
regularizac&o fundiaria de interesse social em Areas de Preservagdo Permanente, ocupadas até
31 de dezembro de 2007 e inseridas em area urbana consolidada.

Art. 108 - Na regularizacéo fundiaria de interesse social, cabera ao
Poder Publico Municipal, diretamente ou por meio de seus concessionarios ou permissionarios de
servigos publicos, a implantacdo do sistema viario e da infraestrutura basica, previstos no § 6° do
artigo 2° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ainda que promovida pelos
legitimados previstos nos incisos | e Il do paragrafo Gnico do artigo102 desta lei.

Paragrafo Unico - A realizacdo de obras de implantagdo de
infraestrutura basica e de equipamentos comunitarios pelo Poder Publico Municipal, bem como sua
manutencéo, pode ser realizada mesmo antes de concluida a regularizacéo juridica das situacdes
dominiais dos imoveis.

Subsecéao IV

Do Titulo de Legitimacao de Posse

Art. 109 - O titulo de legitimacdo de posse é o instrumento por
meio do qual o Poder Publico Municipal reconhece a posse de imdvel objeto de demarcacéo
urbanistica, com a identificagdo do ocupante e do tempo e natureza da posse.

§ 1° - O titulo referido no “caput” sera concedido pelo Poder
Puablico Municipal apés o registro do parcelamento de que trata o paragrafo 5° do artigo 105 desta
lei.

§ 2° - O titulo referido no “caput” sera concedido aos moradores
cadastrados desde que atendidas as condi¢cdes determinadas nos incisos do paragrafo Gnico do
artigo 59 da Lei Federal 11.977 de 07 de julho de 2009.

§ 3° - O titulo de que trata o “caput” serd concedido
preferencialmente em nome da mulher e registrado na matricula do imdvel.

§ 4° - A legitimacdo de posse devidamente registrada constitui
direito em favor do detentor da posse direta para fins de moradia.

Paragrafo Unico - A legitimagdo de posse sera concedida aos
moradores cadastrados pelo Poder Publico Municipal, desde que preenchidos os requisitos legais
previstos nos paragrafos anteriores.

Art. 110 - Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida
anteriormente, o detentor do titulo de legitimacao de posse, apds 5 (cinco) anos de seu registro,
poderd requerer ao oficial de registro de imoOveis a conversdo desse titulo em registro de
propriedade, tendo em vista sua aquisicdo por usucapido, nos termos do artigo 183 da Constituicdo
Federal, segundo o disposto no artigo 60 da Lei Federal 11.977 de 07 de julho de 2009.

Subsecéo V

Da concessao de direito real de uso

Art. 111 - A Concessao de direito real de uso, instituto criado pelo
Decreto Lei Federal 279 de 28 de fevereiro de 1967, é o contrato administrativo de direito real,
transmissivel por ato “inter-vivos” e “causa mortis”, que pode ser utilizado na transmissao de posse
direta de bens publicos a terceiros, de forma gratuita ou remunerada, visando dar cumprimento a
funcéo social do bem, segundo sua localizac&@o e uso na cidade.

Paragrafo Unico - Nos casos em que o instrumento a que se

refere o “caput” for utilizado sem que fique claramente demonstrado o interesse social, a
concessdo devera ser obrigatoriamente remunerada.
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Subsecéo VI

Da concessdo de uso especial para fins de moradia

Art. 112 - O Executivo, nos termos da Medida Proviséria n° 2.220
de 4 de setembro de 2001 devera outorgar aquele que, até 30 de julho de 2001, residia em area
urbana de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), de propriedade publica, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicao, titulo de Concessdo de Uso Especial para Fins de
Moradia relativa a mesma area, desde que ndo seja proprietario ou concessionario de outro imével
urbano ou rural.

§ 1° - Quando o direito a que se refere o “caput” deste artigo for
concedido de oficio pelo Executivo, devera ser dada prioridade aos terrenos com &rea de até 125
m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 2° - O Executivo devera assegurar o exercicio do direito de
concessdo de uso especial para fim de moradia, individual e coletivamente, em local diferente
daquele que gerou esse direito, nas hip6teses de a moradia estar localizada em area que cause
risco a vida ou a saude dos moradores.

§3°- O Executivo podera assegurar o exercicio do direito de
concessédo de uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente
daquele que gerou esse direito, nas hipéteses de:

I. ser area de uso comum do povo com outras destinacdes
prioritarias de interesse publico;

Il. ser area destinada a projeto e obra de urbanizacéo;

lll. ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da
preservagdo ambiental e da protecdo dos ecossistemas naturais;

IV. ser area reservada a construcdo de represas e obras
congéneres; lagoas de retengdo de aguas pluviais ou parques;

V. ser &rea situada em via de comunicacao.

§ 4° - Para atendimento do direito previsto nos paragrafos
anteriores, a moradia devera estar localizada proxima ao local que deu origem ao direito de que
trata este artigo, e em casos de impossibilidade, em outro local.

§ 5° - A concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia podera
ser solicitada de forma individual ou coletiva.

§ 6° - Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da comunidade,
as atividades econdmicas locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia, como
pequenas atividades comerciais, indUstria doméstica, artesanato, oficinas de servigos e outros.

§ 7° - Extinta a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia,
o Poder Publico Municipal recuperara o dominio pleno do terreno.

§ 8° - E responsabilidade do Poder Publico Municipal promover as
obras de urbanizagéo nas areas onde foi obtido titulo de Concesséo de Uso Especial para Fins de
Moradia.

Subsecéo VIl

Do Usucapido Especial de Imével Urbano
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Art. 113 - O Executivo podera promover Plano de Urbanizagéo
com a Participacdo dos moradores de areas usucapidas, para a melhoria das condi¢des
habitacionais e de saneamento ambiental nas areas habitadas por populacdo de baixa renda e
usucapidas individual ou coletivamente por seus possuidores para fins de moradia, nos termos do
Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - O Executivo podera oferecer assessoria juridica
gratuita a individuos ou entidades, grupos comunitarios e movimentos da area de Habitacdo de
Interesse Social para a viabilizacdo do direito a usucapiao especial, garantido pela Constituicdo da
Republica e pelo Estatuto da Cidade.

Subsecéo VI

Da Assisténcia Técnica Publica e Gratuita

Art. 114 - Cabe ao Executivo garantir assisténcia técnica publica e
gratuita as familias de baixa renda para o projeto e construgdo, reformas e ampliacao de habitacao
de interesse social bem como para os projetos de regularizagdo fundiaria, nos termos da Lei
Federal 11.888 de 24 de dezembro de 2008.

Paragrafo Unico - A assisténcia referida no “caput” devera ser
complementada por assisténcia juridica publica e gratuita para garantir o direito social a moradia
previsto no artigo 6° da Constituicdo Federal e consoante o especificado na alinea “r’ do inciso V
do “caput” do artigo 4° da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Secéo IV

Instrumentos de Gestao Ambiental

Art. 115 - O Executivo, de acordo com as diretrizes e objetivos
estabelecidos neste Plano Diretor Participativo, podera utilizar para a conservacdo de recursos
naturais e a protecdo do patrimdnio ambiental contra a degradacdo os seguintes instrumentos:

|. Zoneamento Ambiental;

Il. Estudos e Relatorios de Impacto Ambiental — EIA/RIMA e de
Vizinhanc¢a EIV/IRIV;

[ll. Termos de Compromisso.

Subsecéo |

Zoneamento Ambiental

Art. 116 - Lei podera instituir o zoneamento ambiental do
municipio, como instrumento definidor das a¢des e medidas de promocgao, protecéo e recuperacao
da qualidade ambiental do espaco fisico-territorial, segundo suas caracteristicas ambientais.

Paragrafo Unico - O zoneamento ambiental devera ser observado
na legislacao de Uso e Ocupacao do Solo.

Subsecéo Il

Dos Estudos de Impacto Ambiental - EIA/RIMA e de Vizinhanca
- EIVIRIV

45



Art. 117 - A localizacdo, construcdo, instalacdo, ampliacéo,
modificacdo e operagdo de empreendimentos e atividades que utilizem recursos ambientais,
considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e atividades
capazes, sob qualquer forma, de causar significativa degradacdo ambiental, de acordo com a
Resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA n° 001/86 ou legislacdo que venha
a sucedé-la, dependeréo de prévio licenciamento do 6rgao ambiental municipal competente, nos
termos da Lei federal n° 6.938, de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre a Politica Nacional do
Meio Ambiente, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.

§ 1° - A Licenca Ambiental para empreendimentos ou atividades
consideradas efetiva ou potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio sera
emitida somente apds a avaliagcdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério
de Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA).

§ 2° - Para os empreendimentos ou atividades cujos impactos
ambientais, efetivos ou potenciais, tenham carater menos abrangente, o 6rgdo ambiental
competente, nos termos das Resolu¢Bes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA,
definiré:

I. 0s estudos ambientais pertinentes;

Il. os procedimentos do processo de licenciamento ambiental.

§ 3° - O estudo a ser apresentado para a solicitagéo da Licenga
Ambiental devera contemplar, entre outros, 0s seguintes itens:

I. diagndstico ambiental da area;
Il. descricdo da acao proposta e suas alternativas;

lll. identificacdo, andlise e previsdo dos impactos significativos,
positivos e negativos.

§ 4° - Até a aprovagdo de lei que defina os empreendimentos e
atividades sujeitos ao licenciamento ambiental municipal, bem como os procedimentos e critérios
aplicaveis, devera ser adotada a legislacdo ambiental vigente.

Art. 118 - Quando o impacto ambiental previsto corresponder,
basicamente, as alteracbes das caracteristicas urbanas do entorno, os empreendimentos ou
atividades especificados em lei municipal estardo dispensados da obtengéo da Licengca Ambiental
referida no artigo anterior, mas estarao sujeitas a avaliacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e
seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV) por parte do 6rgdo ambiental
municipal competente, previamente & emisséo das licencas ou alvaras de construcéo, reforma ou
funcionamento, conforme dispde o Estatuto da Cidade.

§ 1° - O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagéo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, dentre outras, das seguintes
questdes:

I. adensamento populacional em relacdo ao adensamento
construtivo, a contra partida e a infra-estrutura prevista;

Il. equipamentos urbanos e comunitarios;

lll. uso e ocupacéo do solo;

IV. valorizag&o imobiliaria;

V. geracgéo de tr&fego e demanda por transporte publico;

VI. paisagem e espaco urbanos e patriménio natural e cultural;

VII. definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos,
bem como daquelas intensificadoras dos impactos positivos.
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8§ 2° - Os empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto
Ambiental e respectivo Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente serdo dispensados do Estudo
de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de vizinhanca.

§ 3° - A elaboragdo do EIV/RIV ndo substitui a elaboragdo do
EIA/RIMA.

Art. 119 - O Executivo, com base na andlise dos estudos
ambientais apresentados, poderd exigir do empreendedor a execugdo, as suas expensas, das
medidas atenuadoras e compensatoérias relativas aos impactos decorrentes da implantacdo da
atividade.

Art. 120 - Sera dada publicidade aos documentos integrantes dos
EIVIRIV e EIA/RIMA, que ficardo disponiveis para consulta, no érgdo municipal competente, por
qualquer interessado.

§ 1° - Copia do Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV sera
fornecida gratuitamente quando solicitada pelos moradores da area afetada ou suas associacdes.

§ 2° - O o6rgéo publico responsavel pelo exame do Relatério de
Impacto de Vizinhanga — RIV e do Relatério de Impacto Ambiental — RIMA devera realizar
audiéncia publica divulgada em érgéos de imprensa local, antes da decisédo sobre o projeto.

Subsecéo I

Dos Termos de Compromisso

Art. 121 - Termos de Compromisso sdo titulos executivos
extrajudiciais celebrados entre o 6rgdo publico municipal integrante do SISNAMA e os
responsaveis por atividades e empreendimentos efetiva ou potencialmente causadores de
degradacdo ambiental, com o objetivo de prevencédo e reparacdo de danos ambientais.

§ 1° - Os termos de compromisso serdo firmados com base nas
leis Federais 7.347 de 24 de julho de 1985 e 9.605 de 12 de fevereiro de 1998, segundo as
condicdes e especificidades por elas determinadas.

§ 2° - A utilizagdo dos termos de compromisso no ambito da
politica ambiental do municipio devera ser objeto de regulamentacao por ato do Executivo no prazo
de 360 (trezentos e sessenta) dias, contados a partir da entrada em vigor desta lei.

Secédo V

Dos Instrumentos de Parceria do Poder Publico Municipal com
0 Setor Privado

Art. 122 - O Executivo poderd promover acdes conjuntas com o
setor privado, visando alcancar objetivos estabelecidos neste Plano Diretor Participativo, por meio
dos seguintes instrumentos:

I. Consorcio Imobiliario;
Il. Concessao Urbanistica;

Ill. Das Parcerias Publico-Privadas.

Subsecéo |

Do Consoércio Imobiliario

Art. 123 - Considera-se Consércio Imobiliario a forma de
viabilizacdo de planos de urbanizacdo ou edificacdo por meio do qual o proprietario transfere ao
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Poder Publico Municipal o seu imével e, apds a realizagdo das obras, recebe como pagamento,
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

8§ 1° - O Poder PUblico Municipal poderd promover o
aproveitamento do imovel que receber por transferéncia, direta ou indiretamente, por meio de
concessdao urbanistica ou outra forma de contratacéo.

§ 2° - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor da base de calculo do IPTU do imovel, antes da
execucdo das obras, excluidos expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios,
de acordo com as disposicfes do § 2° do artigo 46 e do 8§ 2° do artigo 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 124 - O Poder Publico Municipal podera estabelecer Consércio
Imobiliario para:

I. viabilizar financeiramente o aproveitamento de imével sujeito ao
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulséria, a requerimento do proprietério, conforme
previsto no artigo 46 do Estatuto da Cidade;

[I. viabilizar empreendimentos de habitacdo de interesse social —
HIS;

[1l. viabilizar projetos urbanos especiais — PUE.

Subsecéo I

Da Concessao Urbanistica

Art. 125 - A concessao urbanistica é o instrumento por meio do
qual o Poder Publico Municipal transfere ao agente privado a execuc¢éo de urbanizacéo, renovagao
urbana ou projetos urbanos especiais.

8 1° - As intervencdes referidas no “caput” poderédo abranger obras
de infraestrutura, implantagéo e reformulacéo do viario, criagdo de espacos publicos, loteamento,
reloteamento, demoli¢do, reconstrucdo e construcdo de conjuntos de edificacdes.

§ 2° - A transferéncia a que se refere o “caput” devera ser feita por
meio de licitagcdo, da qual poderao participar empresas isoladamente ou em consorcio.

§ 3° - A empresa concessionaria ficara responsavel:

a) pela aquisicdo dos iméveis necessarios a realizagdo das obras

concedidas;
b) pelas desapropriacdes necessérias a viabilizagao dos projetos;
c) pelo desenvolvimento dos projetos basico e executivo;
d) pela elaboracdo dos estudos de impacto ambiental e de
vizinhanca;

e) pela execucédo e gerenciamento das obras objeto da concesséo;

f) pelas obras e outras providéncias necessdarias a mitigacdo do
impacto gerado pela implantacéo do projeto.

8 4° - A empresa concessionaria obtera sua remuneracao por meio
da exploracédo, por sua conta e risco, dos terrenos e edificacfes destinados a usos privados que
resultarem da obra realizada e da renda derivada da exploracéo de espacos publicos, nos termos
gue constarem no respectivo edital de licitacdo e contrato de concesséo urbanistica.

§ 5° - A concessao urbanistica reger-se-a pelas disposi¢des da Lei
Federal n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, com as modifica¢cdes que lhe foram introduzidas
posteriormente, e, no que couber, pelo disposto no artigo 32 da Lei Estadual n® 7.835, de 08 de
maio de 1992.

Art. 126 - O Executivo, com base em lei especifica, podera utilizar
a concessdo urbanistica, como meio de atingir os objetivos de desenvolvimento urbano
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estabelecidos neste Plano Diretor Participativo, nas &reas homogéneas de reurbanizacédo
planejada | e Il e nas areas de projetos urbanos especiais.

Paragrafo Unico - A lei especifica de que trata o “caput” contera
no minimo:

a) finalidades da urbanizag&o ou reurbanizacéo a ser realizada;
b) demarcacéo do perimetro da &rea objeto da concesséo;

c) demarcacdo e autorizagdo para desapropriacdo das &areas
privadas necessarias a implantacao do projeto;

d) demarcacéo e autorizagdo para desafetacdo das areas publicas
necessarias a implantacéo do projeto;

e) da intervencdo, desenhos e memoriais que permitam a clara
compreensao do resultado da intervencdo, com a descricdo e quantificacdo das areas publicas e
privadas resultantes.

Subsecao I

Das Parcerias Publico-Privadas

Art. 127 - A parceria publica privada, instituida pela Lei Federal
11.079 de 30 de dezembro de 2004, é o contrato administrativo de concesséo de servicos e obras
publicas, que podera ser utilizado pelo municipio, na forma da lei, segundo as diretrizes e objetivos
estabelecidos para o desenvolvimento urbano por este Plano Diretor Participativo.

Paragrafo Unico - Lei especifica dara a orientacéo legislativa para
a licitacdo e contratacdo da parceria em consonancia com a lei referida no “caput”, observadas as
diretrizes:

. eficiéncia no cumprimento das missdes de Estado e no emprego
dos recursos da sociedade;

Il. respeito aos interesses e direitos dos destinatarios dos servigos
e dos entes privados incumbidos da sua execuc¢éo;

lll. indelegabilidade das fungbBes de regulagdo, jurisdicional, do
exercicio do poder de policia e de outras atividades exclusivas do Estado;

IV. responsabilidade fiscal na celebragdo e execucdo das
parcerias;

V. transparéncia dos procedimentos e das decisées;
VI. Reparticdo objetiva de riscos entre as partes;

VII. Sustentabilidade financeira e vantagens socioeconémicas dos
projetos de parceria.

TITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA

Capitulo |

Das Diretrizes e Objetivos Gerais da Gestdo Integrada e
Participativa
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Art. 128 - A Politica de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo sera
formulada e executada, em todas as suas etapas, de forma democratica, com a Participagédo dos
diferentes segmentos da sociedade, de acordo com o disposto neste Titulo.

Art. 129 - A gestdo democrética da Politica de Desenvolvimento
Urbano devera observar as seguintes diretrizes:

I. transparéncia da gestéo;

. articulagdo entre os diversos setores da administracdo publica,
tendo em vista a maior eficiéncia e adequacéo das politicas publicas;

lll. implementacdo deste Plano Diretor Participativo de forma
articulada com os processos de elaboracdo e execug¢do da Lei de Diretrizes Orcamentéarias, do
Plano Plurianual, do Or¢gamento Municipal;

IV. garantia de participacdo dos cidadaos, assegurando os meios
para que eles possam participar das instancias participativas;

V. garantia de informacdo ao cidaddo, promovendo uma gestao
participativa mais qualificada;

VI. distribuicdo do poder de decisdo por meio dos instrumentos de
gestéao participativa;

VII. articulacdo entre as diversas instancias participativas do
municipio.

Art. 130 - A gestdo democratica e participativa da Politica de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo tem como objetivos:

I. garantir a participacdo da sociedade civil em sua formulacéo,
gestéo e controle;

Il. estabelecer prioridades e organizar estratégias para sua
consecucao;

lll. garantir o acompanhamento e a fiscalizacdo da implementacdo
das interveng8es, programas e agdes previstos neste Plano Diretor Participativo;

IV. criar mecanismos de fiscalizacdo e informacdo, aumentando a
transparéncia da administragdo publica.

Capitulo Il

Das Instancias de Gestado Integrada e Participativa

Art. 131 - A gestdo da Politica de Desenvolvimento Urbano sera
realizada pela estrutura administrativa da Prefeitura de Carapicuiba, com a Participacdo da
sociedade nas seguintes instancias:

I. Municipais da Cidade;

Il. de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo;
Ill. Audiéncias e Consultas Publicas;

IV. Plebiscito e Referendo Popular;

V. Iniciativa Popular de projeto de lei.

§ 1° - Deveré ser criado sistema de acompanhamento da Politica
de Desenvolvimento Urbano, mediante a criacdo de indicadores e o estabelecimento de critérios
para seu monitoramento.

§ 2° - Devera ser criado sistema georeferenciado para o
monitoramento e a fiscalizagdo do uso e ocupacgdo do solo do municipio, e garantir 0 acesso
publico as informacgdes geradas por esse sistema.

Art. 132 - As audiéncias publicas deverdo ser convocadas como
forma de informacéo, discusséo e consulta a populacdo acerca de projetos relevantes na area do
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desenvolvimento urbano e poderédo ser convocadas pelo Poder Publico Municipal, pelo Conselho
de Desenvolvimento Urbano e Habita¢éo ou iniciativa de grupo de municipes.

Paragrafo Unico - A convocac&o por iniciativa de municipes deve
ser acompanhada de assinaturas que totalizem o equivalente a 0,5% da populacdo do municipio
computada por fontes oficiais.

Art. 133 - A Conferéncia Municipal da Cidade ocorrera
ordinariamente a cada dois anos, e extraordinariamente quando convocada pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano e Habitac&o.

Paragrafo Unico - As conferéncias serdo abertas a Participacéo
de todos os cidad&os.

Art. 134 - A Conferéncia Municipal da Cidade devera, dentre
outras atribuicdes:

I. avaliar e propor diretrizes para a politica de desenvolvimento
urbano e habitacao;

Il. acompanhar e avaliar a implementacdo do Plano Diretor
Participativo e dos demais atos relacionados ao desenvolvimento urbano e ao cumprimento da
funcéo social da cidade e da propriedade;

[Il. debater os planos e projetos urbanos do municipio;

IV. apreciar a politica habitacional de interesse social, propor
estratégias, definir prioridades e avaliar sua implementacao;

V. sugerir plano de trabalho e metas para as politicas de
desenvolvimento urbano e habitacdo para o biénio seguinte.

Art. 135 - Conforme disposto na Lei Federal n°® 9.709 de 18 de
novembro de 1998, plebiscito e referendo sédo consultas formuladas a populacdo para que esta
delibere sobre matéria de acentuada relevancia, de natureza constitucional, legislativa ou
administrativa.

8 1° - O plebiscito é convocado anteriormente a ato legislativo ou
administrativo, cabendo a populacéo, pelo voto, aprovar ou rejeitar o que Ihe tenha sido submetido.

§ 2° - O referendo é convocado posteriormente a ato legislativo ou
administrativo, cumprindo a populacéo a respectiva ratificacao ou rejeicao.

Art. 136 - A iniciativa popular consiste na apresentacdo de projeto
de lei a Camara dos Vereadores, conforme as regras estabelecidas na Lei Organica do Municipio
de Carapicuiba.

Capitulo llI

Do Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitagao

Art. 137 - Fica criado o Conselho de Desenvolvimento Urbano e
Habitagdo, no ambito da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, 6rgédo colegiado de
carater permanente, deliberativo e fiscalizador, com a finalidade de propor, acompanhar e avaliar a
politica de desenvolvimento urbano, uso e ocupagéo do solo e habitacéo.

Art. 138 - Ao Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo
compete:

I. acompanhar e avaliar a implementacdo deste Plano Diretor
Participativo, bem como a execucdo de planos, programas e projetos da Politica de
Desenvolvimento Urbano e Habitac&o.

Il. propor, debater e aprovar diretrizes para a aplicacdo dos
instrumentos previstos neste Plano Diretor Participativo;
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. propor a edi¢cdo de normas no ambito da legislacdo urbanistica
e manifestar-se sobre as propostas de alteracao relativas a essa matéria;

IV. orientar e definir normas sobre a utlizacdo dos espacos
publicos;

V. articular suas a¢bes com as acBes dos demais conselhos
municipais;

VI. convocar, organizar e coordenar as Conferéncias Municipais da
Cidade, bem como propor seu Regimento Interno;

VII. apoiar a cooperagdo entre os governos da Unido, do Estado,
dos Municipios da Regido Metropolitana de Sao Paulo e a sociedade civil na formulagéo e
execucdo da politica municipal de desenvolvimento urbano;

VIIl. promover a realizacdo de estudos, debates e pesquisas sobre
a aplicacédo e os resultados alcancados pelos programas e projetos desenvolvidos no ambito da
Politica de Desenvolvimento Urbano;

IX. definir os critérios de atendimento com base nas diferentes
realidades e problemas que envolvam o desenvolvimento urbano no municipio;

X. dirimir davidas sobre a aplicagdo das disposicdes deste Plano
Diretor Participativo, bem como decidir sobre situacdes nao previstas na legislacdo urbanistica,
especialmente quanto ao uso e ocupacéo do solo;

XI. elaborar, aprovar e propor alteracdes em seu regimento interno.

Art. 139 - O Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitagédo
terd a seguinte composicao:

I. 16 (dezesseis) representantes e seus respectivos suplentes do
Poder Publico, na seguinte proporcao:

a) 10 (dez) do Poder Publico Municipal;
b) 3 (trés) do Poder Publico Estadual;
c) 3 (trés)de empresas publicas estaduais ou municipais.

Il. 16 (dezesseis) representantes e seus respectivos suplentes das
regides do municipio, a serem eleitos diretamente pela popula¢édo de cada Regido, sendo que cada
regido tera direito a 01 (um) representante e seu respectivo suplente;

lll. 11 (onze) representantes e seus respectivos suplentes da
sociedade civil organizada, na seguinte proporcao:

a) 2 (dois) representantes do setor empresarial;
b) 1 (um) representante de conselho profissional;

c) 6 (seis) representantes de movimentos sociais, entidades ou
Organizac¢Bes Nado-Governamentais — ONGs, com atuacdo no municipio, considerando na escolha
a diversidade de atuacdo, género, raca e credo, sendo que um deles devera representar entidade
de defesa dos direitos de pessoas com deficiéncia,;

d) 1 (um) representante de sindicato de trabalhadores;

e) 1 (um) representante de entidades educacionais, universitarias
ou de pesquisa.

§ 1° - Para a definicdo das regies a que se refere o inciso Il do
“caput” deste artigo sera adotada a divisdo regional utilizada para a escolha do Grupo de
Acompanhamento do Plano Diretor Participativo, até que nova divisao seja estabelecida para esta
finalidade por Decreto do Executivo.

§ 2° - Os 0Orgdos e empresas publicas mencionados no inciso |,
bem como as entidades mencionadas no inciso Ill ser@o definidos na regulamentacdo do Conselho
de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo mediante Portaria ou Decreto do Executivo.
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8§ 3° - Até a instalacdo do Conselho os membros do Grupo de
Acompanhamento do Plano Diretor, instituidos pela Portaria 1.109, de 17 de setembro de 2009,
constituirdo a Comissao preparatéria para organizacdo do Conselho de Desenvolvimento Urbano e
Habitacéo.

§ 4° - A organizacdo do processo eleitoral para eleicdo dos
representantes regionais sera, em sua primeira edicdo, convocada pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, sendo que as eleicdes subsequentes serdo convocadas
pelo proprio Conselho.

§ 5° - Os membros eleitos do Conselho de Desenvolvimento
Urbano e Habitacéo terdo mandato de dois anos, podendo ser reconduzidos uma Unica vez.

Art. 140 - O Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo
contard com a assessoria dos seguintes Comités Técnicos:

I. de Ordenamento Territorial e Projetos Urbanos;
Il. de Habitac&o.

§ 1° - A composi¢cdo das Comissbes Técnicas sera definida por
votacdo do Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, devendo contar com pelo menos 1
(um) representante de cada uma das 3 (trés) categorias representadas no Conselho, definidas nos
incisos I, 1l e 11l do artigo anterior.

§ 2° - As Comissdes Técnicas serdo subordinados ao Conselho de
Desenvolvimento Urbano e Habitac&o e terdo carater consultivo.

§ 3° - Para os fins especificos de acompanhamento e controle de
contas especiais a serem criadas para alocacdo de recursos a serem destinados a projetos
especiais, poderao ser criadas Comissdes com membros eleitos pelo préprio Conselho.

Art. 141 - O Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo
devera se reunir ordinariamente a cada trés meses.

§ 1° - O regimento interno do Conselho de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo devera ser aprovado no prazo de noventa dias a contar da data de sua
instalacao.

§ 2° - Caberd a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo prover o apoio administrativo € 0s meios necessarios a execucdo dos trabalhos do
Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, exercendo as atribuicbes de Secretaria
Executiva do Conselho e de seus Comités Técnicos.

§ 3° - A participac@o no Conselho de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo, em suas Comissdes e nos Comités Técnicos ndo sera remunerada.

Art. 142 - Para cumprimento de suas fungdes, o Conselho de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo contard com recursos orcamentarios e financeiros
consignados no orgamento da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitag&o.

Capitulo IV

Do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Habitagcdo - FUNDUH

Art. 143 - Fica criado o Fundo Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo, composto pelos seguintes recursos:

I. recursos proprios do Municipio consignados em dotagbes
or¢camentdrias proéprias;

. transferéncias intergovernamentais;

lll. recursos de operacdes coletivas estruturadas pela Prefeitura
com o FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de Servico, o FAR — Fundo de Arrendamento
Judicial, o FAT — Fundo de Amparo ao Trabalhador e outros fundos especificos;
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IV. recursos provenientes do Sistema Nacional de Habitagéo e das
Parcerias Publico Privadas;

V. recursos provenientes de empréstimos externos e internos
voltados para programas de habitacdo desenvolvimento urbano;

VI. transferéncias de instituicbes privadas;
VII. transferéncias de pessoas fisicas;

VIII. receitas provenientes da Concesséao do Direito Real de Uso de
areas publicas;

IX. receitas provenientes da outorga onerosa do direito de
construir;

X. receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

Xl. recebimento de receitas decorrentes de prestacbes de
financiamento programas habitacionais nas suas diversas modalidades;

XIl. receitas provenientes da comercializacdo de terrenos e outros
imoveis integrantes de operagdes coletivas estruturadas pelo Municipio;

Xlll. receitas provenientes de levantamentos judiciais de
prestacdes depositadas por adquirentes de lotes ou de cobrancas feitas ao loteador para cobrir as
despesas efetuadas pelo Municipio na regularizacéo do loteamento;

XIV. rendas resultantes da aplicacdo financeira de seus proprios
recursos;

XV. doacbes;

XVI. multas e emolumentos provenientes das atividades de
fiscalizac@o, aprovagdo e regulamentagdo desenvolvidas pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacgéo;

XVII. outras receitas que Ihes sejam destinadas por lei.

§ 1° - Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo serdo depositados em conta especifica, mantida em instituicdo financeira designada
pela Secretaria Municipal do Planejamento e Controle da Gestéo.

§ 2° - Contas especificas poderdo ser abertas no Fundo para
aplicac@o em programas resultantes de convénios e parcerias.

Art. 144 - O Fundo de Desenvolvimento Urbano sera administrado
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, com acompanhamento e
fiscalizacéo de seus recursos pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo.

Art. 145 - O Fundo Municipal de Politica Urbana e Habitacional
terd como agente operador a Secretaria do Planejamento e Controle da Gestéo, a qual caberé:

|. abrir e manter a conta bancaria do Fundo em instituicdo
financeira publica;

Il. efetuar e controlar as operag@es financeiras de entrada e saida
dos recursos do Fundo;

ll. elaborar relatérios contdbeis de prestacdo de contas;

IV. prestar toda e qualquer informacéo solicitada pelo Conselho e
pelos érgaos fiscalizadores pertinentes, tal como o Tribunal de Contas do Estado ou equivalente.

Art. 146 - Fica criado o Conselho Gestor do Fundo de
Desenvolvimento Urbano e Habitagcdo - FUNDUH com composicao paritéria, assim definida:
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I. 5 (cinco) do Poder Publico Municipal indicados pelo Prefeito
entre os membros do Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo;

II. 5 (cinco) eleitos entre os representantes do Conselho de
Desenvolvimento Urbano e Habitag&o;

Paragrafo Unico - O Conselho Gestor do FUNDUH tera carater
deliberativo e fiscalizagdo respondendo por:

I. definicAo de diretrizes e prioridades para a utilizagdo dos
recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — FUNDUH;

II. fiscalizar a movimentacgdo dos recursos financeiros consignados
no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, deliberando sobre o plano de
aplicac@o e metas do Fundo;

lll. acompanhar a aplicacdo dos recursos financeiros avaliando a
gestédo dos recursos e o desempenho dos programas e projetos aprovados pelo Conselho;

VI. aprovar anualmente a prestacéo de contas do Fundo.

Art. 147 - O Fundo de Desenvolvimento Urbano terd como objetivo
centralizar os recursos destinados a implantacéo da Politica de Desenvolvimento Urbano, recursos
que deverdo ser destinados a:

I. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

II. regularizacado fundiaria e urbanistica;

lll. aquisicdo de imodveis e terras para constituicdo de reserva
fundiaria para a implementacéo dos programas definidos neste Plano Diretor Participativo;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. infra-estrutura, drenagem e saneamento em ZEIS;

VI. recuperacédo de margens de cOrregos e aquisicdo de areas para
implantacdo de pracas, areas verdes e de lazer na Area Homogénea de urbanizacdo e
regularizacao;

VII. execucdo de programas de reabilitacdo e requalificacdo
urbanistica;

VIIl. implantacdo de sistema de informacdo, avaliacdo e
monitoramento da politica urbana e habitacional;

IX. apoio as a¢des que visem promover a assisténcia técnica as
comunidades e movimentos sociais

X. realizagdo de Conferéncias, Seminarios e Oficinas sobre o
desenvolvimento urbano e habitacional;

Xl. realizacdo de estudos, avaliagBes e elaboracdo de material de
divulgacéo, limitados a 1% (um por cento) dos recursos destinados ao Fundo.

Paragrafo Unico - O plano anual de aplicacdo dos recursos do
Fundo da Cidade deve ser elaborado pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitac&o.

Capitulo V
Do Sistema de Informag¢8es Municipais

Art. 148 - Fica criado o Sistema de Informag¢des Municipais com os
seguintes objetivos:

I. reunir e manter atualizados dados, informacdes e indicadores
sociais, de saude, educacionais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos,
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fisico-territoriais, de infraestrutura, ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o
planejamento e a gestdo da politica de desenvolvimento do Municipio;

Il. gerar e monitorar periodicamente os indicadores e o indice de
qualidade de vida criados especificamente para o Municipio;

[ll. gerar informac¢des que permitam avaliar o desempenho das
politicas publicas em ambito municipal;

IV. gerar informacdes que permitam um processo de avaliacdo
continua da aplicacdo do Plano Diretor e subsidios para sua reviséo periédica;

V. fornecer informagbes para o planejamento e a gestdo
democrética e participativa do municipio, subsidiando a tomada de decisdes e a definicdo de
prioridades.

§ 1° - Fica estabelecido o prazo de 2 (dois) anos ap6s a publicacao
desta lei para o desenvolvimento, implantacdo e divulgacdo do Sistema de Informacdes
Municipais.

§ 2° - Gradativamente na implantacdo do sistema os dados e
informacdes deverdo ser integrados a uma base cartografica georeferenciada, de forma a permitir
uma leitura integrada do resultado das politicas publicas no territorio.

Capitulo VI
Da Participacdo na Gestédo Metropolitana

Art. 149 - O Municipio de Carapicuiba devera estabelecer
cooperacao com os demais Municipios da Regido Metropolitana de S&o Paulo, principalmente da
Sub-Regido Oeste, articulando a¢des para enfrentar problemas urbanos comuns e buscando o
apoio do Estado para a resolucéo desses problemas.

Art. 150 - Fica o Executivo autorizado a firmar convénios com o
Estado e Municipios da Regido Metropolitana de S&do Paulo, para a implementacdo de acles
explicitamente previstas neste Plano Diretor Participativo, em especial:

|. fazer gestdo junto ao Governo do Estado e ao Municipio de
Barueri para revisao dos limites entre os dois municipios, passando a vigorar como divisa o leito
retificado do rio Tiete;

Il. fazer gestdo junto ao Governo do Estado e ao Municipio de
Osasco para reviséo dos limites entre os dois municipios passando a vigorar como divisa o tragado
do Rodoanel;

lll. participar da elaboracdo de solugBes conjuntas para oS
problemas de drenagem e poluicdo dos cursos d’agua da bacia do Ribeirdo Carapicuiba e Rio
Cotia;

IV. participar de estudos da Area de Protecdo e Recuperacdo dos
Mananciais do Rio Cotia comité gestor da bacia Pinheiros-Pirapora;

V. atuar junto as concessionarias de servigos estaduais para a
implementacdo de tarifas sociais minimas de agua, esgoto, energia elétrica e gas nas areas de
interesse social;

VI. buscar a integracdo intermunicipal do sistema de transporte
coletivo por meio do estabelecimento de uma tarifa Unica;

VII. fazer gestdo junto ao Governo do Estado e ao Municipio de
Barueri para implantacdo de ligacdo por meio de Veiculo Leve sobre Trilhos — VLT entre Barueri e
a Estacao Carapicuiba da CPTM.

VIIl. gestdo junto ao Governo do Estado e a Concessionaria do
Rodoanel visando a revisdo e o aumento do repasse de recursos obtidos com o pedagio, como
contrapartida pelo significativo aumento do transito no municipio;
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IX. gestdo junto ao Governo do Estado para a construcdo de
acesso, entrada e saida ndo pedagiadas pelo Rodoanel;

X. gestdes junto ao Governo do Estado para a implantagcdo na
cidade de um posto de servigos do Poupa Tempo.

TITULO V
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 151 - Até a aprovacao da nova lei de uso e ocupacao do solo,
preconizada no artigo 43 desse Plano Diretor Participativo, na Area de Protecédo e Urbanizacéo
Controlada néo podera ser licenciada nenhuma edificagdo com altura superior a 15 (quinze) metros
ou com mais de 5 (cinco) pavimentos.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.152 - Este Plano Diretor Participativo devera ser submetido a
revisdes periodicas, associadas a elaboragéo dos Planos Plurianuais, a cada 4 (quatro) anos.

Art. 153 - Integram este Plano Diretor Participativo os quadros e
mapas a seguir enumerados:

I. Mapa 1 — Hierarquia Viaria do Municipio;

Il. Mapa 2 — Interveng0es vidrias propostas;

lll. Mapa 3 - Areas Homogéneas;

IV. Mapa 4 — Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

V.Mapa 5 — Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA,

VI. Mapa 6 - Zonas Especiais de Interesse Cultural — ZEIC;

VII. Mapa 7 — Centralidades;

VIll. Mapa 8 — Areas sujeitas ao Direito de Preempcdo, de
Parcelamento e Edificagdo compulsérios e Projetos especiais;

IX. Quadro 1 — Sistema Vidrio Principal. Vias de transito arteriais e

coletoras;

X. Quadro 2 — Obras viarias (Vias a serem abertas e duplicadas);

XI. Quadro 3 — Perimetro das Areas Homogéneas;

XIl. Quadro 4 — Perimetro das Zonas Especiais de Interesse Social
— ZEIS;

Xlll. Quadro 5 — Listagem das Zonas Especiais de Interesse
Cultural — ZEIC;

XIV. Quadro 6 — Listagem das Areas sujeitas ao Direito de
Preempcéo, de parcelamento e edificagdo compulsorios.
XV. Quadro 7 — Perimetro das Zonas Especiais de Interesse

ambiental — ZEIAS.

Art. 154 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢des em contrario, especialmente a Lei 1.552, de 30 de novembro de 1.992.

Prefeitura do Municipio de Carapicuiba, 28 de abril de 2.011.

SERGIO RIBEIRO SILVA
Prefeito Municipal
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nesta data.

Registrada no livro préprio na Secretaria de Assuntos Juridicos,

DEILDE LUZIA CARVALHO HOMEM
Secretaria de Assuntos

Juridicos
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